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  مقدمه:

به عنوان یکی از دروس عملی و بنیادین رشههته مهندسههی شهههرسههازی، نقش اسههاسههی در آشههنایی   ۱کارگاه شهههرسههازی 

کند. این کارگاه با تأکید بر های پایه در طراحی و تحلیل محیط شهههری ایفا میدانشههجویان با اصههول، مفاهیم و مهارت

آورد تا دانش نظری دانشههجویان در مواجهه با مسههائل واقعی  های کاربردی، فرصههتی فراهم میهای میدانی و پروژهفعالیت

 .محور و کاربردی تقویت گرددهای خلاقانه، تحلیلحلشهری به کار گرفته شود و توانایی آنان در ارائه راه

توان بهه افزایش توان تحلیهل کهالبهدی و فضهههایی، تقویهت خلاقیهت و نگهاه انتقهادی،  از جملهه اههداف اصهههلی این کهارگهاه می

های مسههتندسههازی، ارائه و کار گروهی اشههاره کرد. این درس یادگیری ابزارهای تخصههصههی شهههرسههازی و ارتقای مهارت

های کالبدی، اجتماعی، اقتصههادی، تاریخی و کند تا در مقیاس خرد، بافت شهههری را از جنبهدانشههجویان را تشههوی  می

را در خود پرورش دهنهد  اصهههول شههههرسههههازی  توانهایی طراحی در چهارچوب  و   .محیطی مورد تحلیهل قرار دهنهد 

 

متری    ۴۵زهرا تهیه شهده و به تحلیل و بررسهی محله  این گزارش توسهط گروهی از دانشهجویان شههرسهازی دانشهگاه بوئین

شهده و پرتردد کرج اسهت که به دلیل  های شهناختهمتری گلشههر یکی از محله  ۴۵پردازد. محله  گلشههر در شههر کرج می

های ونقل شههری، تراکم بالای خدمات و وجود فعالیتهای حملموقعیت جغرافیایی مناسهب، دسهترسهی مطلوب به شهبکه

 .ای برخوردار استمتنوع تجاری، از اهمیت ویژه

های اخیر شههاهد رشههد سههریع جمعیتی و تغییرات کالبدی قابل توجه بوده و به عنوان یکی از محورهای  این محله در دهه

شهود. نزدیکی به ایسهتگاه متروی گلشههر، حضهور مراکز خرید متعدد، تنوع  خدماتی شههر کرج شهناخته می-مهم سهکونتی

ای مناسهب برای مطالعه  فرهنگی و اجتماعی و وجود مسهیرهای ارتباطی مهم از عواملی هسهتند که این محدوده را به گزینه

 .کنند شهری تبدیل می

های خاص کالبدی این محله، انگیزه انتخاب آن توسط گروه ما برای تحلیل  پویایی اجتماعی، تحرک اقتصادی و ویژگی 

 :های زیر پرداخته خواهد شد جامع و ارزیابی شهری بوده است. در ادامه این گزارش به بررسی سرفصل 

 



 انداز و اهداف کلان چشم •

 ی مطالعات جغرافیای •

 اقلیمی -مطالعات محیطی •

 مطالعات تاریخی  •

 مطالعات اقتصادی  •

 جمعیتی -مطالعات اجتماعی •

 مطالعات کالبدی  •

 مطالعات تأسیسات و تجهیزات •

 ونقل مطالعات شبکه ارتباطی و حمل •

 (SWOT) تحلیل و ارزیابی •

 و اهداف راهبردی  ۱۴۱۴انداز یانیه چشم ب •

 انداز و اهداف کلان : چشم فصل اول

 

 انداز استان البرزچشم ۱-۱

ای اسههتراتژیک و حیههاتی در زنجیههره فعههالیتی کههلان اقتصههادی کشههور اسههت کههه ضههمن تههأمین اسههتان البههرز، منطقههه

نیازهای اشتغال اسهتان و منهاط  همجهوار )از جملهه اسهتان تههران( و سههم بسهزا در تولیهد ناخهالص ملهی، متکهی بهه 

موقعیههت نسههبی خههود بههوده و ضههمن برخههورداری از محههیط زیسههت سههالم و مطلههوب، توسههعه هههای محیطههی وویژگی

 .باشد ها و به ویژه منابع محیطی دارا میپایدار را در تمامی زمینه

 :اندازهای استان البرز در اف  چشمویژگی

 منطقه استراتژیک و حیاتی در زمینه فعالیتی کلان اقتصاد کشور  •

 برتر در زمینه تأمین نیازهای اشتغال استان و مناط  همجوار  •



ها )صنعت، کشاورزی، بازرگانی، گردشگری(، متناسب با توان  برخوردار از توسعه پایدار در تمامی زمینه   •

 اکولوژیکی استان 

 بموف  در مدیریت محیط زیست و برخوردار از محیط زیست سالم و مطلو  •

 ای و دارای توسعه متعادل در ساختار فضایی و عملکردی برخوردار از توازن منطقه   •

پذیرنده نقش مکمل در سطوح مختلف مدیریتی و عملکرد اقتصاد پایتخت در عین صیانت از استقلال عملکردی    •

 خود 

 انداز شهرستان کرج چشم  ۲-۱

ترین شهرستان استان البرز، نقشی محوری در ساختار اقتصادی، اجتماعی ترین و پرجمعیت شهرستان کرج به عنوان بزرگ

 :به شرح زیر است ۱۴۰۵انداز توسعه این شهرستان در اف   کند. چشمو خدماتی منطقه ایفا می 

ها ها و آبراهه کننده بهبود کیفیت زندگی که با حفاظت از منابع طبیعی و محیطی به ویژه باغ ای پایدار و تضمین حوزه  ✓

 .و محدود کردن گسترش شهرها، محیطی سالم و ایمن برای شهروندان فراهم خواهد کرد

کننده خدمات برتر در غرب استان خواهد بود که گردشگری، آموزش ای که قطب کارکردی مکمل تهران و تأمین حوزه  ✓

 .دهد های اصلی توسعه آن را شکل می عالی و پژوهش و صنعت غیرآلاینده و باغداری، پایه 

های علمی، اداری و صنعتی  گذاری و اشتغال که در آن پارک های اقتصادی موف  در زمینه سرمایه ای با قطب حوزه  ✓

های مجهز گردشگری و فراغتی، از سوی دیگر،  پیوند با واحدهای پژوهشی و دانشگاهی، از یک سو، و مجموعه هم

 .گرددایجاد می 

شود و نزدیکی  های سکونت، خدمات و اشتغال در آن تأمین می ای با خودبسندگی نسبی که تعادل میان عرصه حوزه  ✓

 .کند های زندگی، کار و فعالیت آن را از وضعیت غالب خوابگاهی خارج می نسبی محل 

 .ای( برخوردار استونقل همگانی )در دو نوع ریلی و جاده ونقل ایمن و کارآمد که از حمل ای با شبکه حملحوزه  ✓

 

ها و مقههاوم در برابههر مخههاطرات سههیل و زلزلههه از طریهه  ایجههاد محههدودیت ای امههن در برابههر انههواع آسههیبحههوزه ✓

  .گیرهای سیلخیز و پهنههای لرزهتوسعه در حریم گسل



 متری گلشهر ۴۵انداز محله چشم ۳-۱

های شههر کهرج، نقشهی اساسهی در سهاختار تهرین و پرترددتهرین محلههمتری گلشهر بهه عنهوان یکهی از مهم  ۴۵محله  

غربی کههرج و در محههدوده منطقههه گلشهههر واقههع کنههد. ایههن محلههه کههه در جنههوبکههارکردی ایههن شهههر ایفهها می-فضههایی

هههای تجههاری و خههدماتی، و دسترسههی مناسههب بههه سیسههتم شههده، بههه دلیههل موقعیههت ممتههاز، تههراکم بههالای کاربری

 .رودویژه ایسههتگاه متههرو گلشهههر(، یکههی از نقههاط کلیههدی در شههبکه شهههری بههه شههمار مههیونقههل عمههومی )بهههحمل

 

 :(۱۴۱۴) ساله ۱۰متری گلشهر در اف   ۴۵انداز محله چشم

فرد خهود یعنهی ایسهتگاه متهرو گلشههر و اسهتعداد تبهدیل شهدن متری گلشهر، با تکیهه بهر مزیهت منحصهربه  ۴۵محله  

آور در سهط  اسهتان البهرز تبهدیل به یهک قطهب نهوین شههری، بهه الگهویی پیشهرو از توسهعه پایهدار، هوشهمند و تهاب

انداز، محلهه را از یهک محهور صهرفاا ترافیکهی و خهدماتی، بهه یهک مقصهد شههری چنهدمنظوره بها خواهد شد. این چشم

 .دهد کیفیت زندگی بالا برای ساکنان و کاربران ارتقا می

 

 بهبود و ارتقای دسترسی به خدمات شهری  .۱-۳-۱

متری گلشهر به دلیل جایگاه خود در میان مناط  پرجمعیت کرج، نیازمند توسعه و تقویت خدمات شهری در   ۴۵محله 

 :ای استای و فرامحله مقیاس محله 

 احداث مدارس جدید و مراکز آموزشی با ظرفیت متناسب با جمعیت رو به رشد   •

 توسعه مراکز خدمات درمانی و بهداشتی قابل دسترس   •

 ها و خدمات روزمره ساماندهی و تجهیز مراکز خرید، بازارچه  •

 ایجاد خدمات رفاهی نوین مانند مراکز فرهنگی، ورزشی و اجتماعی   •

 

 

 



 

 افزایش فضاهای سبز، باز و تفریحی  .۱-۳-۲

 :ای و فضاهای باز شهری ضروری استهای محله ها، پارک راهبا توجه به کمبود سرانه فضای سبز در محله، توسعه باغ 

 بلوکی های کوچک در فضاهای رها شده و بین ایجاد پارک   •

 محور با کیفیت محیطی بالاتوسعه فضاهای پیاده   •

 ارتقای فضای بصری محله با کاشت درخت و تجهیز فضای سبز   •

 

 های شهرینوسازی، بهسازی و توسعه زیرساخت  ۱-۳-۳

های فرسوده است که همگام با افزایش جمعیت، ظرفیت  هایی با بافت قدیمی، معابر باریک و زیرساختمحله دارای بخش 

 : لازم را ندارند 

 روهانوسازی شبکه معابر و افزایش کیفیت آسفالت و پیاده   •

 ها برای کاهش ترافیک اصلاح هندسی تقاطع   •

 ها و مدیریت توقف خودروها ساماندهی پارکینگ  •

 تقویت شبکه آب، برق و فاضلاب  •

 دفاع شهری افزایش روشنایی معابر و کاهش فضاهای بی   •

 

 رشد اقتصادی و تبدیل به قطب خدماتی غرب کرج  ۱-۳-۴
 

 : توجهی دارداکنون نیز نقش اقتصادی قابلمحله به دلیل محوریت تجاری و قرارگیری در مسیر پرتردد، هم  •

 های تجاری خرد و متوسط توسعه فعالیت   •

 ه های چندمنظوروکار مدرن در قالب مجتمع ایجاد فضاهای کسب  •

 های غیررسمی ساماندهی دستفروشان و فعالیت  •

 های ساختمانیگذاری در بخش مسکن و پروژه جذب سرمایه •



 افزایش امنیت و بهبود کیفیت زندگی  ۱-۳-۵

 :ای هستند پذیری محله امنیت و آرامش از عوامل مهم در زیست 

 ارتقای روشنایی شهری   •

 دفاع افزایش نظارت شهری و کاهش نقاط بی   •

 های نظارتی تجهیز معابر به امکانات ایمنی مانند دوربین   •

 های مزاحم و ساماندهی ترددها کاهش ترافیک  •

 

 ونقل عمومی و تسهیل حرکت شهروندانتوسعه حمل .۱-۳-۶

 : وجود ایستگاه مترو گلشهر نقطه قوتی بسیار مهم برای این محله است

 بهبود دسترسی پیاده به ایستگاه مترو   •

 افزایش مسیرهای اتوبوس و تاکسی  •

 های ایمنراه توسعه مسیرهای دوچرخه و ایجاد پیاده  •

 مدیریت هوشمندانه ترافیک و بهبود عبور و مرور   •

 

 

 

 

 

 

 

 



 فصل دوم: مطالعات جغرافیایی

 موقعیت جغرافیایی استان البرز ۲-۱

های های شههمال ایههران اسههت. ایههن اسههتان در دامنهههتههرین اسههتانویکمین اسههتان کشههور و یکههی از مهماسههتان البههرز سههی

 .کوه البهههرز قهههرار گرفتهههه و نهههام آن نیهههز از همهههین موقعیهههت طبیعهههی برگرفتهههه شهههده اسهههتجنهههوبی رشهههته

 :اداری استان البرز-موقعیت سیاسی

 همسایگی استان همجوار •

 شمال استان مازندران •

 غرب استان قزوین •

 شرق استان تهران  •

 جنوب استان مرکزی  •

بههر اسههاس مصههوبه مجلههس شههورای اسههلامی ایجههاد شههد و شهههر کههرج بههه عنههوان مرکههز آن  ۱۳۸۹اسههتان البههرز در سههال 

جنهوب کشهور و -غهرب و شهمال-شههر تههران، قرارگیهری در مسهیر اصهلی ارتبهاطی شهرقتعیین گردید. نزدیکی بهه کلان

 .های گسترده، به این استان موقعیتی جغرافیایی و راهبردی ویژه بخشیده استوجود زیرساخت

 :تقسیمات شهرستانی استان البرز

 ردیف نام شهرستان مرکز شهرستان سال تأسیس 

 ۱۳۳۳کرج کرج   (۱

 ۱۳۶۸ساوجبالغ هشتگرد  (۲

 ۱۳۸۱نظرآباد نظرآباد  (۳

 ۱۳۸۹طالقان طالقان  (۴

 ۱۳۹۱اشتهارد اشتهارد  (۵

 ۱۳۹۲فردیس فردیس  (۶



 ۱۳۹۹چهارباغ چهارباغ  (۷

 موقعیت جغرافیایی شهرستان کرج  .۲-۲

ترین شهرسههتان اسههتان البههرز، در بخههش مرکههزی ایههن اسههتان واقههع تههرین و پرجمعیههتشهرسههتان کههرج بههه عنههوان بزرگ

های البههرز و سههسس اسههتان مازنههدران، از غههرب بههه شهرسههتان کوهشههده اسههت. ایههن شهرسههتان از شههمال بههه رشههته

 .شههودسههاوجبالغ، از جنههوب بههه شهرسههتان فههردیس و مههلارد، و از شههرق بههه شهرسههتان تهههران و شهههریار محههدود می

 

هههای تههرین گرهههها و خطههوط ریلههی، کههرج را بههه یکههی از مهمههها، بزرگراهونقههل قههوی شههامل آزادراهوجههود شههبکه حمل

ترافیکههی و ارتبههاطی کشههور تبههدیل کههرده اسههت. کههرج نقطههه اتصههال اسههتان البههرز بهها پایتخههت بههوده و از نظههر اقتصههادی، 

 .اجتماعی و خدماتی نقشی محوری در منطقه دارد

 

 متری گلشهر ۴۵موقعیت جغرافیایی محله  .۲-۳

های مههم، پرتهردد و فعهال شههر کهرج اسهت کهه در غهرب ایهن شههر و در محهدوده متری گلشهر یکی از محلهه  ۴۵محله  

شههود و از نظههر منطقههه گلشهههر قههرار دارد. ایههن محلههه بههه عنههوان یکههی از محورهههای اصههلی و تجههاری منطقههه شههناخته می

 :های زیر استموقعیت فضایی دارای مرزبندی

 

 :متری گلشهر ۴۵حدود اربعه محله 

 جهت محدوده

هههایی از گلشهههر جنههوب بخش هههای منتهههی بههه بلههوار بهشههتیهای مسههکونی گلشهههر شههمالی و خیابانشههمال محههدوده

هههای ارتبههاطی منتهههی بههه میههدان مههادر و بخههش شههرق امتههداد خیابانهای منتهههی بههه بلههوار مودنجنههوبی و دسترسههی

 آبادویلا، شهرک اوج و بخشی از حسینغرب اتصال به محلاتی مانند دهقان مرکزی گلشهر

 

 



 :های همجوارمحله

 گلشهر شمالی •

 گلشهر جنوبی  •

 آبادحسین •

 ویلا دهقان  •

 شهرک وحدت  •

 شهرک اوج   •

 حصارک بالا و پایین  •

 مختصات جغرافیایی )توصیفی(  ۲-۳-۱

 : این محله تقریباا بین محورهای اصلی زیر قرار دارد

 از شرق: محور خیابان گلشهر و اتصال به میدان مادر   ✓

 از غرب: اتصال به محدوده حصارک و محورهای منتهی به دانشگاه آزاد  ✓

 های البرز های جنوبی کوهسایه از شمال: حاشیه  ✓

 ویلا و جاده ملاردهای متصل به شاهیناز جنوب: محدوده   ✓

وسازها گیری کالبدی خاص در ساختجنوبی و جهت-های ملایم شمالیقرارگیری در نزدیکی دامنه کوه، باعث ایجاد شیب 

 .شده است

 

 موقعیت مطل  و نسبی .۲-۳-۲

 :موقعیت مطل 

ونقل  متری گلشهر قرار دارد. این خیابان یکی از محورهای اصلی حمل ۴۵محوری در امتداد خیابان - محله به صورت خطی

 .شود و به دلیل اتصال به ایستگاه متروی گلشهر، نقش مهمی در شبکه حرکتی کرج داردغرب منطقه محسوب می-شرق



 

 : موقعیت نسبی

 :محله از نظر نسبی در مرکز ثقل چند کارکرد مهم قرار دارد

 های طبیعی دامنه البرز های خطی و لبه دسترسی به بوستان در شمال:

 مرکزیت خدماتی گلشهر و میدان مادر  در شرق: 

 نزدیکی به مراکز آموزشی و دانشگاهی حصارک  در غرب: 

 ویلا و مسیر ملارد اتصال به شبکه خیابانی پرتردد شاهین در جنوب: 

 عناصر شاخص اطراف محله  .۲-۳-۳

 ایستگاه مترو گلشهر  •

 متری  ۴۵بازارهای محلی و محور تجاری   •

 ها و فضاهای سبز محلی گلشهر بوستان  •

 مراکز آموزشی دولتی و خصوصی در گلشهر و حصارک   •

 مسیرهای دسترسی به دانشگاه آزاد کرج  •

 اتصال به مسیرهای فرعی منتهی به حصارک بالا و پایین  •

 

 های مداخلهحوزه نفوذ و حوزه  .۲-۴

 (Intervention Zone) حوزه مداخله .۲-۴-۱

 : شود و تغییرات مستقیم کالبدی و کارکردی در آن اعمال خواهد شد ای که پروژه در آن اجرا می محدوده 

 تجاری مجاور -های مسکونیمتری و پلاک   ۴۵شامل محور   

 مرتبه های میان بافت متراکم و ساختمان·

 نیازمند بهبود کیفیت معابر، منظر و کاربری خدماتی  



 

 (Immediate Influence Zone) حوزه بلافصل .۲-۴-۲

 :گیردای که مستقیماا تحت تأثیر تغییرات حوزه مداخله قرار می منطقه 

 متری  ۴۵تمامی معابر فرعی منشعب از خیابان 

 های کوچک پیرامون مراکز آموزشی، فرهنگی و پارک  

 شود ونقل پیاده و سواره که با تغییرات پروژه تنظیم مجدد می شبکه حمل 

 .تأثیرات مورد انتظار: افزایش تردد، ارتقای کیفیت بصری، بهبود دسترسی خدمات

 

 (Extended Zone) حوزه فراگیر .۲-۴-۳

 :گیردتری از منطقه شهری که از لحاظ جمعیتی و عملکردی تحت تأثیر تغییرات قرار می شامل گستره وسیع 

 محور گلشهر تا میدان مادر  

 های مسکونی حصارک محدوده  

 ویلا و مناط  متصل شاهین 

 های منتهی به ایستگاه مترو دسترسی

 حوزه نفوذ عملکردی  .۲-۴-۴

 :به دلیل قرارگیری در محور گلشهر و مجاورت با ایستگاه مترو، حوزه نفوذ محله فراتر از مرزهای محلی بوده و شامل

 شهرداری کرج  ۴منطقه  

 ۳و   ۵هایی از مناط   بخش 

 ویلا نواحی مسکونی پرجمعیت حصارک و شاهین 

 کاربران عبوری از مترو و بازارهای محلی  

 



 

 های خدماتی حوزه نفوذ کاربری  .۲-۴-۵

 : الف( کاربری درمانی

 دهی سط  عملکردنوع مرکز درمانی تعداد تقریبی شعاع خدمات 

 ایای/منطقه کیلومتر محله  ۲-۱+  ۱۰مطب پزشکان عمومی و تخصصی 

 ایکیلومتر منطقه   ۳مورد تا  ۲-۱درمانگاه عمومی 

 ای کیلومتر منطقه   ۳-۲های تخصصی چند واحد کلینیک 

 ایکیلومتر محله  ۱.۵-۱ها متراکم در طول محور داروخانه 

 :(ب( کاربری آموزشی )مدارس 

 مدارس دولتی و غیردولتی متعدد در محورهای فرعی گلشهر

 ای از جمعیت محلی و بخشی از حصارک استحوزه نفوذ این خدمات شامل بخش عمده 

 :ج( کاربری آموزش عالی

 نزدیکی به دانشگاه آزاد واحد کرج  

 کاربردی و مراکز آموزش عالی در حصارک -نزدیکی نسبی به مرکز علمی  

 : د( کاربری تجاری

 نوع مرکز تجاری تعداد تقریبی حوزه نفوذ توضیحات

 ای فروش مواد غذایی، پوشاک، لوازم خانگیهای خرد بسیار زیاد محلی/منطقه مغازه 

 ای جذب مشتری از بخش بزرگی از کرج پاساژها و مراکز خرید چند پاساژ منطقه 

 ها چند بازارچه محلی تقویت نقش تجاری محور بازارچه

 ها ای بانک، بیمه، رستوران خدماتی فراوان منطقه -خدمات تجاری

 

 



 

 اقلیمی -فصل سوم: مطالعات محیطی 

 اقلیم و دما ۳-۱

 اقلیم استان البرز ۳-۱-۱

ههای مرکهزی استان البرز به دلیهل موقعیهت جغرافیهایی خهاص خهود از تنهوع قابهل توجهه اقلیمهی برخهوردار اسهت. بخش

خشهک و گهرم هسهتند، در حهالی کهه نهواحی شهمالی و کوهسهتانی البهرز از آب و جنوبی اسهتان عمهدتاا دارای اقلهیم نیمه

 .و هوای سرد و معتدل برخوردارند 

ها معمههولاا گههرم و خشههک ها در ایههن اسههتان سههرد و در برخههی منههاط  همههراه بهها بههارش بههرف اسههت و تابسههتانزمسههتان

باشد. اختلاف ارتفاع زیهاد بهین نهواحی دشهت و منهاط  کوهسهتانی موجهب ایجهاد تنهوع دمهایی و بارشهی چشهمگیری می

 .در استان شده است

 

 اقلیم شهر کرج .۳-۱-۲

های گههرم و نسههبتاا خشههک و خشههک بهها تابسههتانشهههر کههرج بههه عنههوان مرکههز اسههتان البههرز تحههت تههأثیر اقلههیم نیمه

 .های سرد و تا حدی مرطوب قرار داردزمستان

 :های اقلیمی شهر کرجشاخص

 متههرمیلی ۲۸۰تهها  ۲۲۰میانگین بارنههدگی سههالانه گراددرجههه سههانتی ۱۷تهها  ۱۴میانگین دمههای سههالانه پههارامتر مقههدار

 شرقیغربی به جنوبباد غالب شمال

شههود کههه سهبب افههزایش دمهها در نههواحی بهه دلیههل گسههترش بافههت شههری در کههرج، پدیههده جزیههره حرارتهی مشههاهده می

 .گرددمرکزی شهر می

 

 



 

 متری گلشهر ۴۵اقلیم محله  .۳-۱-۳

ای منطقههه قههرار خشههک کوهسایهههمتههری گلشهههر کههه در غههرب شهههر کههرج واقههع شههده، تحههت تههأثیر اقلههیم نیمه ۴۵محلههه 

هههای تجههاری، ترافیههک سههنگین و کههاهش فضههاهای سههبز، دارای دمههایی دارد. ایههن محلههه بههه دلیههل تههراکم بههالای کاربری

 .کمی بالاتر از میانگین شهر است و پدیده جزیره حرارتی در آن قابل تشخیص است

 :های دمایی محلهشاخص

 فصل محدوده دمایی

 گراددرجه سانتی ۳۶تا  ۳۲تابستان 

 گراددرجه سانتی ۸تا  ۰زمستان 

 

های متههراکم و ارتفههاع متوسههط، سههبب کههاهش تهویههه طبیعههی و افههزایش مانههدگاری گرمهها در سههاعات وجههود سههاختمان

اندازها، شههود. تههابش مسههتقیم آفتههاب نیههز در بیشههتر روزهههای سههال ثبههت شههده و بایههد در طراحههی سههایهپایههانی روز می

 .نورگیری بنا و مصال  بازتابنده لحاظ شود

 توپوگرافی و وضعیت شیب .۳-۱-۴

متری گلشههر در ناحیه نسهبتاا مسهط  دشهت کرج قرار گرفته و از نظر توپوگرافی جزو مناط  با شهیب بسهیار ملایم   ۴۵محله  

درصهد  ۳تا    ۰دهد که اغلب نقاط محله دارای شهیب بین های خطوط تراز و شهیب منطقه نشهان میشهود. نقشههمحسهوب می

 .وساز و توسعه شهری فراهم کرده استهستند و این موضوع شرایطی مطلوب برای ساخت

های روباز و های سهطحی از طری  کانالها نیازمند هدایت مصهنوعی آببه دلیل شهیب اندک، زهکشهی طبیعی در برخی بخش

 .باشد سرپوشیده می

 

 



 بارندگی و رطوبت .۳-۲

 وضعیت بارندگی استان البرز .۳-۲-۱

دهنده ضهرورت متر بوده و نوسهان زیادی دارد. این وضهعیت نشهانمیلی  ۲۶۰تا   ۲۲۰میانگین بارندگی سهالانه اسهتان البرز حدود  

 .ریزی دقی  در این حوزه استتوجه به مدیریت منابع آبی و برنامه

 وضعیت بارندگی شهر کرج .۳-۲-۲

 .متر در سال در محدوده بارندگی کم تا متوسط قرار داردمیلی ۲۵۰تا  ۲۰۰کرج با میانگین بارش حدود 

 متری گلشهر ۴۵وضعیت بارندگی محله  .۳-۲-۳

متر اسههت. این میلی  ۲۵۰تا    ۲۲۰متری گلشهههر نیز در محدوده کرج قرار داشههته و میانگین بارش سههالانه آن حدود    ۴۵محله  

های های سهطحی، انتخاب گونهبارش واقع شهده و در مدیریت آبای کمدهد که این محله در منطقهمیزان بارندگی نشهان می

 .گیاهی و طراحی فضاهای سبز، باید به کمبود بارش و خشکی اقلیم توجه شود

 پوشش گیاهی .۳-۳

 پوشش گیاهی استان البرز .۳-۳-۱

هایی مانند بلوط، ارچن، افرا و اسهتان البرز دارای پوشهش گیاهی متنوعی اسهت. مناط  کوهسهتانی شهمال اسهتان پوشهیده از گونه

زار و گیهاهان سهههازگار با اقلیم سهههایر درختهان جنگلی اسهههت، اما نواحی جنوبی و مرکزی عمهدتاا دارای پوشهههش مرتعی، بوته

 .باشند خشک مینیمه

 پوشش گیاهی شهرستان کرج .۳-۳-۲

ها، فضهاهای سهبز خطی، شههرسهتان کرج به دلیل گسهترش سهریع شههرنشهینی، بیشهتر دارای پوشهش گیاهی مصهنوعی شهامل پارک

هایی از این شههرسهتان همچنان دارای باغات سهنتی و اراضهی کشهاورزی باقی های شههری اسهت. بخشدرختان خیابانی و باغچه

 .مانده است



 متری گلشهر ۴۵پوشش گیاهی محله  .۳-۳-۳

متری گلشهههر عمدتاا مصههنوعی و شهههری اسههت. این محله به دلیل تراکم بالای بافت سههاختمانی و   ۴۵پوشههش گیاهی محله  

ای  های خردمحلههای سهبز کوچک، درختان خیابانی، پارکیافته همچون بلوکتجاری، دارای فضهاهای سهبز محدود اما سهازمان

 .روها استهای خطی در پیادهو باغچه

های غیرحسهاس به های خودرو و درختچههای پیرامونی محله و مسهیرهای فرعی، پوشهش گیاهی پراکنده شهامل علفدر بخش

های گلشههر شهود. به طور کلی، این محله کمترین سههم پوشهش گیاهی طبیعی را در مقایسهه با سهایر بخشخشهکی مشهاهده می

 .ریزی دقی  استدارد و توسعه فضای سبز نیازمند برنامه

 جنس خاک و ژئوتکنیک .۳-۴

 جنس خاک استان البرز .۳-۴-۱

ها حاصهلخیز و مناسهب برای کشهاورزی بوده های اسهتان البرز شهامل انواع رسهی، شهنی و لومی اسهت. در مناط  دشهت، خاکخاک

 .شودو در مناط  شهری، به دلیل فعالیت انسانی، آلودگی خاک در برخی مناط  مشاهده می

 جنس خاک شهرستان کرج .۳-۴-۲

 Urban) های لومی، شهنی و رسهی اسهت. مناط  مرکزی شههر اغلب دارای خاک شههریخاک شههرسهتان کرج ترکیبی از خاک

Soil) باشههد. این نوع خاک برای خورده، نخاله سههاختمانی و مواد مخلوط میهایی از خاک دسههتهسههتند که شههامل لایه

 .وساز نیازمند بررسی ژئوتکنیکی دقی  استساخت

 متری گلشهر ۴۵جنس خاک محله  .۳-۴-۳

اسههتی یعنی خاکی که به دلیل توسههعه شههدید شهههری و تجاری،  Urban Soil متری گلشهههر عمدتاا از نوع  ۴۵خاک محله  

های های سهاختمانی و لایههای دگرریخت، مواد پرکننده، نخالهسهاختار طبیعی خود را از دسهت داده و شهامل ترکیبی از خاک

 .نامنظم است



 :های خاک محلهویژگی

 های بکر تر از خاکاستحکام طبیعی ضعیف 

 نیازمند بررسی دقی  ژئوتکنیک 

 نیاز به بهبود خاک و اجرای فونداسیون مناسب  

 نیاز به سیستم زهکشی اصولی 

 .شود که قابلیت باربری بهتری دارند شنی نیز مشاهده می -های لومیدر برخی نقاط، خاک 

 خیزی ها و لرزه گسل .۳-۵

 خیزی استان البرز ها و لرزه گسل  .۳-۵-۱

های مهم این اسهتان شهامل گسهل شهمال تهران، گسهل البرز مرکزی، گسهل خیز قرار دارد. گسهلای لرزهاسهتان البرز در محدوده

بندی های متوسهط تا شهدید را داشهته و بر پهنهها سهابقه وقوع زلزلههای فرعی جانبی هسهتند. این گسهلطالقان و مجموعه گسهل

 .ای استان تأثیر مستقیم دارند لرزه

 خیزی شهر کرجها و لرزهگسل .۳-۵-۲

شههود. خیزی متوسههط تا بالا محسههوب میشهههر کرج به دلیل نزدیکی به گسههل شههمال تهران و گسههل البرز، از مناط  با لرزه

 .دهد سازی را افزایش میهای خرد در اطراف مهرشهر و جهانشهر، ضرورت توجه به استانداردهای مقاومهمچنین وجود گسل

 متری گلشهر ۴۵خیزی محله وضعیت لرزه .۳-۵-۳

خیزی در محدوده خطر متوسهط تا بالای منطقه  متری گلشههر با توجه به قرارگیری در بافت شههری کرج، از نظر لرزه  ۴۵محله  

 .قرار دارد. این محله نسبتاا نزدیک به پهنه اثرگذاری گسل شمال تهران و گسل البرز مرکزی است

 

 



 :نکات قابل توجه

 تراکم بالای جمعیت در محدوده 

 های تجاری با تراکم بالاوجود سازه 

 ضرورت رعایت کامل مقررات ملی ساختمان

 های مقاوم نیاز به طراحی سازه  

 های قدیمی ضرورت تقویت ساختمان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 فصل چهارم: مطالعات تاریخی

 گیری شهر کرج تاریخچه شکل .۴-۱

گیری سهاز شهکلزمسهتانی تهران مورد توجه بوده اسهت و همین نگرش، زمینه-منطقه کرج همواره به عنوان یک منطقه ییلاقی

ای و گاه های موقت آخر هفتهتراکم برای اقامتهای اقماری کمهای ویلاهایی و شهههرکشهههری، بافت-های پراکنده باغکانون

 .سکونت دائمی شده است

ها، به یکباره در های پراکنده، همراه با چند روستای کهن واقع در نزدیکی آن، این مجموعه بافت۱۳۵۰های پایانی دهه  از سال

های برابر موج فزاینده افزایش جمعیت عمدتاا مهاجر قرار گرفته و در نبود برنامه منسجمی برای هدایت و کنترل توسعه، کانون

 .کوچک و پراکنده پیشین، در جریان گسترش شتابزده، رفته رفته به هم پیوستند تا شهر کرج شکل بگیرد

 :روند گسترش تاریخی شهر کرج

 دوره زمانی ضریب گسترش 

 برابر  ۱۰.۵ ۱۳۴۵-۱۳۵۵

 برابر  ۲.۴ ۱۳۵۶-۱۳۶۵

 برابر  ۲ ۱۳۶۶-۱۳۷۵

 برابر  ۱.۵ ۱۳۷۶-۱۳۸۵

 .برابر شده است ۶۳، مساحت بافت شهری کرج بیش از ۱۳۸۰تا  ۱۳۴۵به عبارت دیگر، در دوره 

 متری گلشهر ۴۵تاریخچه محله  .۴-۲

ریزی  متری گلشههر در بسهتر تاریخی توسهعه غرب شههر کرج شهکل گرفته اسهت. گلشههر در اصهل یکی از مناط  برنامه  ۴۵محله  

بود که با رشهد سهریع جمعیت کرج، به تدریب به   ۱۳۶۰و    ۱۳۵۰های  شهده برای پاسهب به نیازهای مسهکونی و خدماتی در دهه

 .یک منطقه شهری پرتراکم تبدیل شد 



 :نقاط عطف تاریخی محله

 سال رویداد 

 گیری اولیه بافت مسکونی گلشهرشکل  ۱۳۵۰دهه 

 وسازها و افزایش جمعیت گسترش ساخت  ۱۳۶۰دهه 

 متری  ۴۵گیری محور تجاری شکل  ۱۳۷۰دهه 

 احداث ایستگاه مترو گلشهر ۱۳۸۰دهه 

 افزایش تراکم و تبدیل به قطب خدماتی  ۱۳۹۰دهه 

مسهکونی سهاده شهکل گرفت، اما به مرور زمان و با افزایش جمعیت و -متری گلشههر ابتدا به عنوان یک محور خدماتی  ۴۵محله  

 .ترین محورهای تجاری و خدماتی منطقه تبدیل شد توسعه شهر کرج به سمت غرب، به یکی از مهم

 فضایی-روند تحولات کالبدی .۴-۳

 تحولات جمعیتی و کالبدی .۴-۳-۱

متری گلشههر از یک محدوده مسهکونی سهاده به یک محور   ۴۵های اخیر، محله  با گسهترش شههر کرج به سهمت غرب در دهه

 :تجاری پویا تبدیل شده است. این تحولات شامل موارد زیر است-خدماتی

 افزایش چشمگیر تراکم جمعیتی

 تغییر کاربری از مسکونی به تجاری در محور اصلی  

 طبقه  ۵-۴طبقه به   ۳-۲افزایش تراکم ساختمانی از   

 کاهش سرانه فضای سبز به دلیل توسعه ساختمانی 

 افزایش حجم ترافیک و ترددهای شهری  

 

 



 نقش ایستگاه مترو در تحول محله  .۴-۳-۲

 :نقطه عطفی در تحول این محله بود. این ایستگاه موجب ۱۳۸۰احداث ایستگاه مترو گلشهر در دهه 

 افزایش حوزه نفوذ محله 

 افزایش ارزش زمین و املاک  

 های تجاری و خدماتیرشد فعالیت 

 افزایش ترددهای پیاده در محدوده  

 های مختلط گیری الگوی جدیدی از کاربری شکل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 فصل پنجم: مطالعات اقتصادی

 وضعیت اشتغال و بیکاری .۵-۱

 وضعیت اشتغال در استان البرز .۵-۱-۱

های گذشهته که درصهد کاهش یافت. این رقم نسهبت به سهال  ۷به    ۱۴۰۳طب  آخرین آمار، نرخ بیکاری اسهتان البرز در سهال  

های دهد. کاهش نرخ بیکاری اسهتان، نتیجه اجرای طرحدرصهد نوسهان داشهت، کاهش محسهوسهی را نشهان می  ۱۱تا   ۱۰.۵بین  

 .ونقل، بهداشت و آموزش در سط  استان استهای حملزایی، از جمله پروژهای و اشتغالتوسعه

 وضعیت اشتغال در شهرستان کرج .۵-۱-۲

اند. نرخ بیکاری در این شههرسهتان درصهد جمعیت شههرسهتان کرج شهاغل بوده  ۸۵، بیش از ۱۳۹۵بر اسهاس سهرشهماری سهال 

دهنده درصهد اعالم شهد که نشهان  ۱۰، نرخ بیکاری در شههرسهتان کرج حدود ۱۴۰۰درصهد قرار داشهته اسهت. در سهال    ۹.۵حدود  

 .بهبود نسبی وضعیت اشتغال است

 متری گلشهر ۴۵وضعیت اشتغال در محله  .۵-۱-۳

های اقتصهادی در حوزه خدمات و تجارت متمرکز شهده دهد که بخش عمده فعالیتبررسهی سهاختار اقتصهادی محله نشهان می

ها، دفاتر بیمه، مراکز درمانی و فروشههی، مراکز خدماتی، بانکهای خردهاسههت. اسههتقرار تعداد زیادی واحد صههنفی، فروشههگاه

 .آموزشی سبب شده است که بخش خدمات بیشترین سهم اشتغال را در این محدوده به خود اختصاص دهد 

 :های اشتغال در محلهویژگی

 تمرکز بالای مشاغل خدماتی و تجاری 

 جذب شاغلان از سایر نقاط شهر 

 حضور گسترده مشاغل غیررسمی و دستفروشی 

 اشتغال روزانه حجم بالایی از جمعیت شناور  



 های اقتصادیساختار بخشی فعالیت ۵-۲

 های اقتصادیتوزیع اشتغال بر اساس بخش ۵-۲-۱

 :الف( بخش خدمات

ها و مراکز هایی مانند فروشهگاهمتری گلشههر به بخش خدمات اختصهاص دارد. فعالیت  ۴۵بیشهترین سههم اشهتغال در محله  

 .تجاری، خدمات ساختمانی، آرایشگری، تعمیرات لوازم خانگی و... از جمله مشاغل موجود در این بخش هستند 

 :ب( بخش صنعت

های تولیدی ها و کارگاهبا توجه به وجود واحدهای صههنعتی مختلف در شهههرسههتان کرج، برخی از سههاکنان محله در کارخانه

 .مشغول به کار هستند. با این حال، سهم این بخش در داخل خود محله محدود است

 :ج( بخش کشاورزی

 .به دلیل توسعه شهری و تغییر کاربری اراضی، سهم اشتغال در بخش کشاورزی در این محله ناچیز است

 مراکز تجاری و خدماتی شاخص .۵-۲-۲

 نوع مرکز تجاری تعداد تقریبی سط  عملکرد 

 ایفروشی بسیار زیاد محلی/منطقه های خرده مغازه 

 ایپاساژها و مراکز خرید چند پاساژ منطقه 

 ای ها و مؤسسات مالی متعدد منطقه بانک

 ای ها متعدد منطقه شاپها و کافی رستوران

 ایدفاتر خدماتی و بیمه فراوان منطقه 

 ایها متعدد منطقه مراکز درمانی و کلینیک 

 



 های اقتصادی غیررسمیفعالیت .۵-۲-۳

وکارهای خرد شهکل گرفته اسهت. این های اقتصهادی محله در قالب مشهاغل غیررسهمی، دسهتفروشهی و کسهببخشهی از فعالیت

های بصهری، تراکم جمعیت و های درآمدی شهده، اما در برخی موارد باعث ایجاد ناهنجاریموضهوع اگرچه موجب افزایش فرصهت

 .اختلال در عملکرد معابر شهری نیز شده است

 ارزش اقتصادی زمین و مسکن .۵-۳

 عوامل مؤثر بر ارزش زمین .۵-۳-۱

ترین عوامل مؤثر بر این های اخیر روندی افزایشهی داشهته اسهت. مهممتری گلشههر طی سهال  ۴۵ارزش زمین و املاک در محله  

 :افزایش عبارتند از

 نزدیکی به ایستگاه مترو گلشهر

 های اصلی شهر دسترسی مناسب به شریان  

 های تجاری و خدماتیتراکم فعالیت 

 تقاضای بالای سکونت به دلیل موقعیت مکانی مناسب

 الگوی توزیع ارزش اقتصادی .۵-۳-۲

های تجاری و خدماتی اسهتقرار شهودی جایی که کاربریمتری مشهاهده می  ۴۵بیشهترین ارزش اقتصهادی در امتداد محور اصهلی  

یابد، ارزش اقتصهادی املاک نیز تا حدی کاهش یافته و کاربری غالب به سهمت اند. هرچه فاصهله از محور اصهلی افزایش مییافته

 .کند سکونت تغییر می

 

 

 



 فضایی محله-تحلیل اقتصادی  ۵-۴

 نقاط قوت اقتصادی ۵-۴-۱

 های تجاری و خدماتی تمرکز بالای فعالیت 

 ونقل عمومی دسترسی مطلوب به حمل  

 حضور گسترده مراکز خرید و خدمات شهری

 افزایش ارزش زمین و مسکن 

 پویایی و سرزندگی اقتصادی 

 های اقتصادی چالش  .۵-۴-۲

 کمبود پارکینگ 

 ترافیک سنگین 

 های غیررسمیفعالیت 

 فشار ناشی از تراکم جمعیت  

 وابستگی اقتصادی به مرکز شهر

 بندی اقتصادی جمع  .۵-۴-۳

های تجاری و خدماتی، شههود. تمرکز فعالیتهای مهم اقتصههادی غرب کرج محسههوب میمتری گلشهههر یکی از قطب  ۴۵محله  

های اقتصهادی این محله به شهمار ترین ویژگیونقل عمومی و افزایش ارزش زمین و مسهکن از مهمدسهترسهی مطلوب به حمل

ریزی و مدیریت هایی نظیر ترافیک، کمبود پارکینگ و فشهار ناشهی از تراکم جمعیت نیازمند برنامهروند. با این حال، چالشمی

 .مناسب شهری است

 



 فصل ششم: مطالعات اجتماعی و جمعیتی

 جمعیت و ساختار سنی .۶-۱

 جمعیت شهر کرج .۶-۱-۱

روندی نسهبتاا صهعودی داشهته اسهت،   ۱۴۰۵و برآورد سهال   ۱۳۹۵،  ۱۳۹۰های های سهالجمعیت شههر کرج بر اسهاس سهرشهماری

 .اما آهنگ رشد آن کاهش یافته است

 سال جمعیت خانوار بعد خانوار نرخ رشد 

۳۹۰ ۲,۰۲۴,۷۵۶ ۶۰۷,۹۳۳ ۳.۳۳ — 

۱۳۹۵ ۲,۲۴۵,۹۹۷ ۱,۰۴,۲۰۳ ۳.۱۲ ۲.۰۷ 

 ۰.۶۱ ۳.۰ ۷۹۵,۶۶۶ ۲,۳۸۷,۰۰۰ ۱۴۰۵برآورد 

 ساختار سنی جمعیت شهر کرج  .۶-۱-۲

 گروه سنی درصد تعداد 

 ۲۹۲,۵۳۸  ۲۱.۱سال  ۰-۱۴

 ۱,۰۳۴,۹۶۵ ۷۴.۷سال  ۱۵-۶۴

 ۵۸,۲۷۴  ۴.۲سال  +۶۵

 ۱,۳۸۶,۰۳۰  ۱۰۰کل 

دهنده جوان بودن ترکیب جمعیتی کرج و نیاز  بخش عمده جمعیت شهر کرج در گروه سنی میانی و فعال قرار دارد که نشان

 .ریزی برای خدمات آموزشی، فرهنگی و اشتغال در آینده استبه برنامه 

 

 



 متری گلشهر ۴۵جمعیت محله  .۶-۱-۳

های اخیر و مهاجرت متری گلشهههر در زمره محلات متراکم شهههر کرج قرار دارد. توسههعه سههریع شهههر کرج در دهه  ۴۵محله  

گسترده از سایر نقاط کشور موجب افزایش قابل توجه جمعیت این محدوده شده است. تراکم جمعیتی بالا باعث افزایش تقاضا 

 .برای خدمات شهری، آموزشی، درمانی و فرهنگی شده است

 ساختار سنی محله  .۶-۱-۴

دهنههد. حضههور خانوارهههای سههال( تشههکیل می ۶۴-۱۵هههای سههنی فعههال اقتصههادی )بخههش عمههده جمعیههت محلههه را گروه

جوان و جمعیت در سهن اشهتغال موجهب پویهایی اقتصهادی و اجتمهاعی محلهه شهده اسهت. همچنهین وجهود تعهداد قابهل 

 .توجهی از کودکان و نوجوانان نیاز به توسعه فضاهای آموزشی، فرهنگی و ورزشی را افزایش داده است

سهازی فضهاهای شههری و در مقابل، افزایش تهدریجی جمعیهت سهالمند نیهز ضهرورت توجهه بهه خهدمات سهلامت، مناسب

 .سازدارتقای امکانات رفاهی ویژه سالمندان را مطرح می

 وضعیت مهاجرت و تنوع فرهنگی .۶-۲

 مهاجرت در شهر کرج .۶-۲-۱

متری گلشههر، مهاجرپذیری بالای آن اسهت. بخش قابل توجهی از سهاکنان این محدوده    ۴۵های محله  ترین ویژگییکی از مهم

 .اند ها و شهرهای کشور به کرج مهاجرت کردههای گذشته از سایر استاندر دهه

 :عوامل اصلی جذب مهاجران

 نزدیکی به تهران 

 تر سکونت نسبت به پایتختهزینه پایین 

 های شغلی دسترسی مناسب به فرصت  

 وجود خدمات شهری مناسب 



 تنوع فرهنگی .۶-۲-۲

گیری تنوع فرهنگی، قومی و اجتماعی در سهط  محله شهده اسهت. این تنوع در کنار مزایای مهاجرپذیری گسهترده موجب شهکل

 .فراوان، نیازمند تقویت تعاملات اجتماعی، افزایش مشارکت شهروندی و توسعه فضاهای فرهنگی و اجتماعی است

 های جمعیتی محلهشاخص .۶-۲-۳

 شاخص مقدار

 تراکم جمعیتی بالا 

 ۲.۵میانگین خانوار در قطعه حدود 

 ۳.۵بعد خانوار حدود 

 درصد مهاجر بالا

 وضعیت سواد و آموزش  .۶-۳

 وضعیت سواد در استان البرز .۶-۳-۱

های های کشهور از بالاترین نرخدرصهد در میان اسهتان  ۹۲.۲، اسهتان البرز با نرخ باسهوادی  ۱۳۹۵بر اسهاس سهرشهماری سهال 

 .باسوادی برخوردار است

 وضعیت سواد در محله .۶-۳-۲

شهود. وجود مدارس متعدد، مراکز آموزشهی و متری گلشههر تقریباا برابر با میانگین شههری ارزیابی می  ۴۵سهط  سهواد در محله  

دسهترسهی مناسهب به مراکز آموزش عالی موجب شهده اسهت که سهط  سهواد سهاکنان محله در وضهعیت نسهبتاا مطلوبی قرار داشهته 

 .باشد 

نزدیکی به دانشهگاه آزاد اسهلامی کرج و سهایر مراکز آموزشهی نیز نقش مهمی در ارتقای سهط  علمی و فرهنگی منطقه ایفا کرده 

 .است



 های جمعیتی محلهشاخص .۶-۴

 هاتحلیل شاخص .۶-۴-۱

های شهههری و متری گلشهههر با تراکم جمعیتی بالا و خانوارهای نسههبتاا پرجمعیت، نیازمند توجه ویژه به زیرسههاخت  ۴۵محله  

ریزی برای تأمین مسهکن مناسهب، امکانات آموزشهی و های جمعیتی این منطقه ضهرورت برنامهخدمات عمومی اسهت. ویژگی

 .دهد ها را نشان میفضاهای عمومی متناسب با نیاز خانواده

 نقاط قوت اجتماعی .۶-۴-۲

 جمعیت جوان و فعال 

 تنوع فرهنگی و قومی 

 دسترسی مناسب به مراکز آموزشی

 پویایی و سرزندگی اجتماعی 

 های اجتماعیچالش .۶-۴-۳

 افزایش سریع جمعیت

 های گسترده کاهش انسجام اجتماعی به دلیل مهاجرت

 کمبود فضاهای فرهنگی و اجتماعی

 های خدماتیفشار بر زیرساخت 

 

 

 

 

 



 فصل هفتم: مطالعات کالبدی

 بندی و ساختار فضاییاستخوان  ۷-۱

 ساختار کالبدی محله  ۷-۱-۱

متهری شهکل گرفتهه اسهت. ایهن محهور بهه عنهوان سهتون فقهرات   ۴۵ساختار کالبدی محله عمدتاا در امتداد محهور اصهلی  

وآمههدهای شهههری را در خههود هههای تجههاری، خههدماتی و رفتکنههد و بیشههترین تمرکههز فعالیتعملکههردی محلههه عمههل می

 .جای داده است

هههای اقتصههادی ههها بههه سههمت سههکونت گههرایش پیههدا کههرده و تههراکم فعالیتبهها فاصههله گههرفتن از محههور اصههلی، کاربری

 .یابد کاهش می

 بندی اصلیاستخوان  ۷-۱-۲

 :های درجه دوشریان

 متری گلشهر )محور اصلی(   ۴۵خیابان 

 خیابان گلشهر 

 بلوار بهشتی 

 بلوار مودن  

 :کنندهکننده و پخشمعابر جمع

 متری  ۴۵های فرعی منشعب از محور  خیابان

 مسیرهای منتهی به میدان مادر 

 های محلی به حصارک دسترسی

 



 :عناصر شاخص کالبدی

 ایستگاه مترو گلشهر 

 پاساژها و مراکز خرید  

 میدان مادر 

 ایهای محله پارک 

 مدارس و مراکز آموزشی  

 الگوی توسعه .۷-۱-۳

دهنده تأثیرپههذیری متههری اسههت. ایههن الگههو نشههان ۴۵متمرکههز در امتههداد محههور -الگههوی توسههعه محلههه بههه صههورت خطههی

 .ونقل استهای تجاری و خدماتی و شبکه حملشدید ساختار کالبدی از فعالیت

 کیفیت ابنیه و قدمت بناها .۷-۲

 کیفیت ابنیه .۷-۲-۱

های واقهع در محهور اصهلی از کیفیهت مطلهوب دههد کهه بخهش قابهل تهوجهی از سهاختمانبررسی کیفیت ابنیه نشهان می

 .اند های اخیر احداث یا نوسازی شدهبرخوردار هستند. این بناها عمدتاا دارای اسکلت بتنی یا فلزی بوده و در سال

شههود کههه نیازمنههد بازسههازی و بهسههازی هایی بهها قههدمت بیشههتر مشههاهده میهههایی از معههابر فرعههی، سههاختماندر بخش

 .هستند 

 :بندی کیفیت ابنیهتقسیم

 ها سهم تقریبیکیفیت ویژگی 

 ٪۶۰مطلوب نوساز، اسکلت بتنی/فلزی  



 ٪۳۰سال، نیازمند بهسازی جزئی  متوسط میان 

 ٪۱۰نامطلوب قدیمی، فرسوده، نیازمند بازسازی 

 قدمت بناها .۷-۲-۲

اند. در کنههار آن تعههدادی از بناهههای احههداث شههده ۱۳۹۰تهها  ۱۳۷۰های های محلههه در دههههبخههش زیههادی از سههاختمان

 .شودنیز در برخی معابر فرعی مشاهده می ۱۳۶۰تر متعل  به دهه قدیمی

 :بندی قدمت بناهاتقسیم

 دسته سال ساخت 

 سال ۱۰نوساز کمتر از 

 سال  ۲۰تا  ۱۰سال میان

 سال ۴۰تا   ۲۰نسبتاا قدیمی 

 سال  ۴۰قدیمی بیش از 

 تعداد طبقات و تراکم ساختمانی .۷-۳

 تعداد طبقات .۷-۳-۱

های واقههع در محههور اصههلی بههه دلیههل ارزش طبقههه اسههت. سههاختمان ۵تهها  ۳وسههاز در محههدوده بههین الگههوی غالههب ساخت

تهها  ۲های هههای تجههاری معمههولاا دارای تعههداد طبقههات بیشههتری هسههتند. در معههابر فرعههی سههاختمانبههالای زمههین و فعالیت

 .طبقه سهم بیشتری دارند  ۴

 

 

 



 :توزیع تعداد طبقات

 تعداد طبقات سهم تقریبی 

 ٪۲۰طبقه   ۱-۲

 ٪۵۰طبقه   ۳-۴

 ٪۳۰طبقه و بیشتر   ۵

 تراکم ساختمانی .۷-۳-۲

تراکم ساختمانی در امتداد محور اصهلی بسهیار بهالا بهوده و در برخهی قطعهات بهه حهداک ر ظرفیهت مجهاز سهاخت رسهیده 

هههای تجههاری و دهنده ارزش اقتصههادی بههالای محههدوده و تقاضههای شههدید بههرای اسههتقرار فعالیتاسههت. ایههن موضههوع نشههان

 .خدماتی است

 :روندهای اخیر

 افزایش تراکم ساختمانی 

 های چندطبقه ساخت مجتمع 

 تغییر کاربری از مسکونی به تجاری در محور اصلی  

 هامالکیت زمین و کاربری .۷-۴

 الگوی مالکیت .۷-۴-۱

متههری گلشهههر دارای مالکیههت خصوصههی هسههتند. تنههها بخههش کههوچکی از ایههن  ۴۵هههای محلههه بیشههتر امههلاک و زمین

 .منطقه تحت مالکیت دولت یا نهادهای عمومی قرار دارد

 



 :نوع مالکیت

 نوع مالکیت سهم تقریبی 

 ٪۸۵خصوصی 

 ٪۱۰دولتی/عمومی  

 ٪۵وقفی 

 های عمدهکاربری .۷-۴-۲

 :کاربری مسکونی

بهها توجههه بههه رشههد جمعیههت و افههزایش مهههاجرت بههه ایههن منطقههه، کههاربری مسههکونی در محلههه توسههعه یافتههه اسههت. ایههن 

 .شودها و ویلاها میوسازهای مسکونی، آپارتمانکاربری شامل ساخت

 :کاربری تجاری

بهها افههزایش جمعیههت و نیههاز بههه خههدمات، منههاط  تجههاری نیههز در محلههه گسههترش یافتههه اسههت. ایههن منههاط  شههامل 

 .شودها، مراکز خرید و خدمات عمومی میفروشگاه

 :کاربری خدماتی

هههای خههدماتی محلههه محسههوب ها و مراکههز فرهنگههی جههزر کاربریتأسیسههات عمههومی ماننههد مههدارس، بیمارسههتان

 .شوند می

 :فضاهای سبز

ههای مهدیریت شههری در محلهه اسهت. بها ایهن حهال، سهرانه فضهای سهبز در ها و فضاهای سبز یکهی از اولویتایجاد پارک

 .تر از استانداردهای شهری استمحله پایین

 



 های کاربری زمینتحلیل ماتریس .۷-۵

 هاماتریس وابستگی کاربری .۷-۵-۱

متهری گلشههر،   ۴۵هها نیهاز دارد. در محلهه  دهد که ههر کهاربری تها چهه حهد بهه سهایر کاربریماتریس وابستگی نشان می

 .های شهری دارند ونقل و دسترسیهای تجاری و خدماتی بیشترین وابستگی را به شبکه حملکاربری

 هاماتریس سازگاری کاربری .۷-۵-۲

ونقههل هههای تجههاری، خههدماتی و حملدهههد کههه بیشههترین سههازگاری بههین کاربریبررسههی مههاتریس سههازگاری نشههان می

 .شودهای صنعتی و مسکونی مشاهده میوجود دارد. کمترین سازگاری نیز بین کاربری

 ماتریس ظرفیت .۷-۵-۳

هههای تجههاری و هههای مختلههف اسههت. در ایههن محلههه، کاربریدهنده تههوان هههر کههاربری در مقیاس مههاتریس ظرفیههت نشههان

 .خدماتی بیشترین ظرفیت را برای توسعه دارند 

 ماتریس مطلوبیت .۷-۵-۴

پههردازد. معیارهههایی ماننههد هههای مختلههف در محلههه میمههاتریس مطلوبیههت بههه ارزیههابی و مقایسههه میههزان مطلوبیههت کاربری

 .دسترسی، خصوصیات فیزیکی، شرایط محیطی و نیازهای محلی در آن سنجیده شده است

 :های با مطلوبیت بالاکاربری

 تجاری )محور اصلی( 

 ونقل )نزدیکی به مترو( حمل 

 خدماتی )دسترسی مناسب( 

 :های با مطلوبیت پایینکاربری 

 صنعتی )عدم سازگاری با بافت مسکونی( 

 انبارداری )عدم تناسب با کاربری غالب(   



 فصل هشتم: تأسیسات، تجهیزات و خدمات شهری

 های زیرساختیشبکه .۸-۱

 شبکه آبرسانی .۸-۱-۱

 :های شبکه آبرسانیویژگی

 طراحی منظم و شعاعی 

 وجود شیرهای کنترلی در نقاط کلیدی  

 توزیع یکنواخت آب  

 های قدیمی سازی در بخش نیازمند به  

 

 شبکه برق  .۸-۱-۲

های برق به صورت پراکنده اما  شبکه برق محله با تمرکز اصلی در محدوده مرکزی و غربی محله طراحی شده است. پست

 .اند های اصلی قرار گرفته هدفمند در امتداد خیابان 

 :های شبکه برقویژگی 

 توزیع منظم  

 پوشش مناسب و کاهش افت ولتاژ  

 انطباق با بافت خیابانی 

 های جدید نیازمند تقویت در بخش  

متههری گلشهههر بههه صههورت مههنظم و شههعاعی طراحههی شههده و شههامل خطههوط اصههلی و فرعههی  ۴۵شههبکه آبرسههانی محلههه 

دهنده تمرکههز جمعیتههی ایههن نههواحی و هههای مرکههزی و غربههی نشههانانتقههال آب اسههت. تههراکم بههالای خطههوط در بخش

 .پاسخگویی مناسب شبکه به نیاز ساکنان است



 شبکه گازرسانی .۸-۱-۳

اند. ایههن شههبکه شههامل خطههوط ریزی شههده در سههط  محلههه توزیههع شههدهخطههوط گازرسههانی بههه صههورت مههنظم و برنامههه

 .دهد اصلی و فرعی است که به خوبی مناط  مسکونی و تأسیسات عمومی را پوشش می

 شبکه مخابرات و اینترنت .۸-۱-۴

های مخهابراتی در محلهه موجهود اسهت، امها بها توجهه بهه افهزایش تقاضها و نیهاز بهه اینترنهت پرسهرعت، نیازمنهد زیرساخت

 .روزرسانی استتوسعه و به

 خدمات آموزشی، درمانی و فرهنگی .۸-۲

 خدمات آموزشی .۸-۲-۱

 :مدارس 

 وجود مدارس دولتی و غیردولتی در مقاطع مختلف 

 تراکم مناسب در سط  محله 

 نیاز به توسعه فضاهای آموزشی با توجه به رشد جمعیت

 :آموزش عالی

 نزدیکی به دانشگاه آزاد کرج 

 کاربردی - دسترسی به مراکز علمی

 

 

 



 خدمات درمانی .۸-۲-۲

 :مراکز درمانی موجود

 نوع مرکز تعداد تقریبی 

 ۲-۱درمانگاه عمومی 

 کلینیک تخصصی چند واحد 

 +۱۰مطب پزشکان 

 داروخانه متراکم 

 :نیازهای درمانی

 کمبود مراکز درمانی تخصصی

 روزی نیاز به اورژانس و خدمات شبانه 

 نیاز به مراکز توانبخشی و سالمندان 

 خدمات فرهنگی  .۸-۲-۳

 :مراکز فرهنگی موجود

 هامساجد و حسینیه 

 های محلی کتابخانه 

 فضاهای فرهنگی محدود 

 

 

 



 :نیازهای فرهنگی

 کمبود فضاهای فرهنگی مانند کتابخانه، سالن اجتماعات 

 نیاز به مراکز هنری و نمایشگاهی

 نیاز به فضاهای فرهنگی برای جوانان و نوجوانان 

 های پیشنهادیتحلیل کمبودها و سرانه  .۸-۳

 های موجود و پیشنهادیسرانه  .۸-۳-۱

 کاربری سرانه موجود سرانه استاندارد وضعیت 

 کمبود   ۳-۲ ۰.۴فضای سبز 

 کمبود نسبی  ۲-۱.۵  ۰.۸آموزشی  

 کمبود   ۱.۵-۱  ۰.۳درمانی  

 کمبود شدید ۱-۰.۵ ۰.۱فرهنگی 

 مازاد  ۲-۱.۵  ۲.۵تجاری  

 نیازهای خدماتی محله  .۸-۳-۲

 نوع خدمت وضعیت موجود نیاز پیشنهادی

 مدارس نسبتاا مناسب افزایش ظرفیت 

 مراکز درمانی کمبود احداث درمانگاه جدید 

 ایهای محله فضای سبز کمبود شدید ایجاد پارک 

 های طبقاتی پارکینگ کمبود شدید احداث پارکینگ 

 کتابخانه کمبود تجهیز و توسعه 

 مرکز فرهنگی کمبود احداث



 ونقل فصل نهم: مطالعات شبکه ارتباطی و حمل 

 مراتب معابرسلسله  .۹-۱

 های اصلیشریان  .۹-۱-۱

ترین مسیرهای دسترسی متری گلشهر به واسطه قرارگیری در غرب کرج از دسترسی مطلوبی برخوردار است. مهم  ۴۵محله 

 :عبارتند از

 نام معبر نوع نقش 

 متری گلشهر شریان اصلی محور اصلی محله   ۴۵خیابان 

 بلوار موذن شریان درجه دو دسترسی شمالی

 بلوار بهشتی شریان درجه دو دسترسی شرقی 

 میدان مادر گره ترافیکی اتصال به مرکز شهر 

 کننده کننده و پخشمعابر جمع  .۹-۱-۲

های  کنند. این معابر شامل خیابانکنندگی ترافیک را ایفا می کنندگی و پخشمعابر فرعی منشعب از محور اصلی، نقش جمع 

 .فرعی گلشهر و مسیرهای منتهی به حصارک هستند 

 معابر محلی  .۹-۱-۳

 .کنند های محلی در عم  بافت مسکونی قرار دارند و دسترسی به واحدهای مسکونی را فراهم می ها و خیابان کوچه 

 

 

 

 



 عرض معابر و کیفیت روسازی .۹-۲

 عرض معابر  .۹-۲-۱

 :عرض معابر محله در نقاط مختلف با توجه به نوع کاربری و نیازهای ترافیکی طراحی شده است

 رومتری(: عرض مناسب برای تردد وسایل نقلیه و پیاده   ۴۵محور اصلی )

 روهای نسبتاا مناسب معابر فرعی: عرض متوسط با پیاده

 های محلی های محلی: عرض محدود مناسب برای دسترسی کوچه  

 کیفیت روسازی  .۹-۲-۲

خوردگی و فرسودگی آسفالت مشاهده  شود. در برخی معابر فرعی، ترک کیفیت معابر در محور اصلی مطلوب ارزیابی می 

 .شود که نیازمند ترمیم استمی 

 ونقل عمومی های ترافیکی و حملگره  .۹-۳

 های ترافیکی اصلیگره  .۹-۳-۱

 متری با بلوار بهشتی ۴۵تقاطع 

 میدان مادر  

 متری با بلوار موذن ۴۵تقاطع 

 های منتهی به ایستگاه مترو ورودی 

 

 

 



 ونقل عمومی حمل .۹-۳-۲

 : مترو

شود. این ایستگاه روزانه حجم بالایی از سفرهای  ونقلی محله محسوب می ترین مزیت حمل وجود ایستگاه مترو گلشهر مهم

 .دهد و نقش مهمی در کاهش وابستگی به خودروهای شخصی داردشهری را پوشش می 

 :اتوبوسرانی

 .خطوط اتوبوسرانی در محور اصلی و معابر پیرامونی فعال هستند 

 :تاکسیرانی

 .های تاکسی در نقاط مختلف محله وجود دارد ایستگاه

 :ونقل اینترنتیحمل

 .ای در محله داردهای اینترنتی رواج گسترده استفاده از تاکسی 

 مشکلات ترافیکی  .۹-۳-۳

 مشکل شدت

 کمبود پارکینگ عمومی بسیار بالا

 توقف دوبله خودروها بالا

 تداخل حرکت سواره و پیاده بالا 

 تراکم تردد در ساعات اوج بسیار بالا

 های تجاری متوسط روها توسط فعالیتاشغال پیاده

 

 



 

 ونقلی تحلیل دسترسی و حوزه نفوذ حمل  .۹-۴

 ونقلیحوزه نفوذ حمل .۹-۴-۱

ونقلی محله فراتر از مرزهای محلی بوده و  به دلیل قرارگیری در محور گلشهر و مجاورت با ایستگاه مترو، حوزه نفوذ حمل 

 .شودشامل مناط  وسیعی از غرب کرج می 

 تحلیل دسترسی  .۹-۴-۲

 :دسترسی پیاده

 روها در محور اصلی مطلوب کیفیت پیاده 

 روها در معابر فرعی نیاز به بهبود پیاده  

 نیاز به تسهیل دسترسی پیاده به ایستگاه مترو  

 :دسترسی سواره

 های اصلی دسترسی مناسب به شریان  

 مشکلات ترافیکی در ساعات اوج  

 کمبود پارکینگ در محور اصلی 

 

 

 

 

 

 



 (SWOT) فصل دهم: تحلیل و ارزیابی

 نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدید  .۱۰-۱

 نقاط قوت کالبدی  .۱۰-۱-۱

 نقطه قوت توضی 

 های اصلی و مترو موقعیت مناسب دسترسی به شریان

 های متنوع تجاری و خدماتی تمرکز خدمات وجود کاربری 

 سرزندگی اقتصادی پویایی و رون  اقتصادی 

 دسترسی به مترو نزدیکی به ایستگاه مترو گلشهر 

 

 نقاط ضعف کالبدی .۱۰-۱-۲

 نقطه ضعف توضی  

 کمبود پارکینگ نبود پارکینگ کافی در محور اصلی 

 ترافیک سنگین تراکم بالای تردد در ساعات اوج 

 کمبود فضای سبز سرانه پایین فضای سبز 

 ناهمگونی سیمای شهری ترکیب بافت قدیمی و جدید 

 

 های توسعه فرصت  .۱۰-۱-۳

 تهدیدهای پیش رو  .۱۰-۱-۴

 تهدید توضی 

 های شهری رویه تراکم فشار بر زیرساختافزایش بی 

 های تجاری آلودگی هوا و صوت ترافیک و فعالیت 

 ها افزایش جمعیت و تقاضای خدمات فشار بر زیرساخت 



 کاهش کیفیت محیط شهری مدیریت نامناسب توسعه 

 

 اندازتحلیل شکاف وضع موجود با چشم .۱۰-۲

 انداز وضع موجود میزان انطباق بعد چشم

 حقوقی مدیریت کارآمد، پدافند غیرعامل مدیریت در حال توسعه، عدم توجه به پدافند کم

 اقتصادی قطب اقتصادی غرب کرج اقتصاد محور تجاری، وابسته به کرج متوسط 

 اجتماعی جامعه منسجم و پویا مهاجرپذیری بالا، تنوع فرهنگی متوسط 

 محیطی محله سبز و پایدار کمبود فضای سبز، آلودگی کم زیست

 ونقل شبکه کارآمد و متعادل ترافیک سنگین، کمبود پارکینگ متوسط رو به پایین زیرساخت و حمل 

 

 فرصت توضی  

 ونقل عمومی افزایش استفاده از مترو و اتوبوس توسعه حمل 

 های عمرانیگذاری بخش خصوصی جذب سرمایه برای پروژه سرمایه

 های فرسوده نوسازی بافت قدیمی بازسازی و بهسازی ساختمان

 هاها و پارک راهارتقای کیفیت فضاهای عمومی توسعه پیاده 

 

 

 

 

 



 و اهداف راهبردی   ۱۴۱۴انداز فصل یازدهم: بیانیه چشم 

 اهداف حقوقی و حکمرانی .۱۱-۱

روز که ضمن تأمین امنیت و پدافند غیرعامل، انداز: استقرار نظام مدیریت شهری شفاف، مشارکتی و مبتنی بر قوانین به چشم

 .ترین زمان ممکن باشد پاسخگوی نیازهای شهروندی در سریع 

 :اهداف راهبردی

 هدف راهکار اجرایی 

 های محلی گیری پذیری ایجاد بسترهای آنلاین برای مشارکت شهروندان در تصمیم شفافیت و مشارکت 

 «آوری حقوقی و پدافند غیرعامل تدوین و الزام اجرای »دستورالعمل جامع مدیریت بحرانتاب

 رویه تراکم وساز برای جلوگیری از افزایش بی عدالت فضایی بازنگری در ضوابط ساخت

 

 اهداف اقتصادی  .۱۱-۲

 .متری گلشهر به قطب اقتصاد دیجیتال و گردشگری خرید در غرب البرز  ۴۵انداز: تبدیل محله  چشم

 :اهداف راهبردی

 هدف راهکار اجرایی 

 بنیان ایجاد »مرکز نوآوری مترو« در مجاورت ایستگاهاقتصاد دانش

 متری  ۴۵ارتقای گردشگری خرید ساماندهی و برندسازی محور تجاری 

 اشتغال پایدار توسعه فضاهای کار اشتراکی و حمایت از مشاغل خرد

 آفرینی املاک ارائه مشوق برای کاربری مختلط و نوسازیارزش 

 اهداف اجتماعی .۱۱-۳

 .ای پویا، منسجم و فراگیر با دسترسی برابر به خدمات آموزشی، فرهنگی و رفاهیگیری جامعه انداز: شکلچشم

 



 :اهداف راهبردی

 هدف راهکار اجرایی 

 توسعه سرمایه اجتماعی ایجاد سرای محله با کاربری چندمنظوره 

 عدالت آموزشی و فرهنگی تأمین سرانه فضاهای آموزشی و فرهنگی 

 های نظارتی ایمنی و امنیت اجتماعی افزایش روشنایی هوشمند و نصب دوربین

 ه صرفبهمسکن اجتماعی تخصیص سهمی از نوسازی به مسکن مقرون 

 

 محیطی و جغرافیایی اهداف زیست  .۱۱-۴

 .انداز: تبدیل محله به یک »محله اکولوژیک« با کاهش آلودگی و افزایش فضای سبزچشم

 :اهداف راهبردی

 هدف راهکار اجرایی 

 «های هوشمند سازی سیستم »زباله مدیریت پسماند هوشمند پیاده 

 «های سبزهای عمودی« و »بام کاهش جزیره حرارتی توسعه »باغ 

 روهاهای سطحی استفاده از سطوح نفوذپذیر در پیاده مدیریت آب 

 های اشتراکی سواری و ایستگاهکیفیت هوا توسعه مسیرهای دوچرخه  ارتقای 

 

 هاونقل و کاربری اهداف زیرساخت، حمل .۱۱-۵

 .های مسکونی، تجاری و خدماتیمحور با تعادل بین کاربری ونقل یکسارچه، هوشمند و انسانانداز: ایجاد شبکه حمل چشم

 

 



 :اهداف راهبردی

 هدف راهکار اجرایی 

TOD متری مترو  ۵۰۰های جدید در شعاع ونقل عمومی( تمرکز توسعه )توسعه مبتنی بر حمل 

 های هوشمند مدیریت ترافیک هوشمندسازی ترافیک نصب سامانه

 های مکانیزه در نقاط کلیدی ساماندهی پارکینگ احداث پارکینگ 

 ها ها بازنگری در طرح تفصیلی برای تعادل کاربری تعادل کاربری 

 های آب، برق، گاز سازی شبکه سازی و به های هوشمند مقاومزیرساخت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 گیری بندی و نتیجه فصل دوازدهم: جمع 

ای در ساختار فضایی، اقتصادی،  ترین محورهای شهری غرب کرج، جایگاه ویژه متری گلشهر به عنوان یکی از مهم  ۴۵محله 

ونقل  اجتماعی و کالبدی شهر دارد. این محدوده به دلیل موقعیت جغرافیایی مناسب، دسترسی مطلوب به شبکه حمل

ترین مراکز  های اخیر به یکی از مهم های تجاری و خدماتی، طی سالعمومی، مجاورت با ایستگاه مترو گلشهر و تمرکز فعالیت

 .جذب جمعیت و فعالیت در سط  منطقه تبدیل شده است

های اخیر بوده و  گیری و توسعه این محدوده همزمان با گسترش سریع شهر کرج در دهه مطالعات تاریخی نشان داد که شکل 

به مرور زمان از یک محدوده مسکونی ساده به یکی از محورهای مهم خدماتی و تجاری غرب شهر تبدیل شده است. توسعه  

ترین عوامل تأثیرگذار در روند  های متنوع از مهم شبکه ارتباطی، رشد جمعیت، افزایش تقاضا برای خدمات و استقرار کاربری 

 .اند رشد و تحول این محله بوده 

 

ای عمل متری گلشهر تنها در مقیاس محله  ۴۵دهد که محله بررسی موقعیت جغرافیایی و حوزه نفوذ محدوده نشان می 

ای و حتی در برخی موارد شهری دارد.  کند، بلکه به واسطه تمرکز خدمات مختلف و دسترسی مناسب، نقش منطقه نمی

حضور مراکز تجاری، درمانی، آموزشی و خدماتی موجب شده است که ساکنان بسیاری از محلات اطراف برای استفاده از  

 .امکانات موجود به این محدوده مراجعه کنند 

 

دهند. استقرار  ترین پایه اقتصادی محله را تشکیل می های تجاری و خدماتی مهم مطالعات اقتصادی بیانگر آن است که فعالیت 

ها، مراکز درمانی، دفاتر خدماتی و بازارهای محلی موجب رون  اقتصادی محدوده و  ها، بانکواحدهای متعدد صنفی، فروشگاه

گذاری در  های شغلی فراوان شده است. این شرایط باعث افزایش ارزش زمین و املاک و همچنین افزایش سرمایه ایجاد فرصت 

های اقتصادی  ها نظیر کمبود پارکینگ، ترافیک و تراکم بالای فعالیت وساز شده است. در عین حال، برخی چالش بخش ساخت

 .شودنیز در محدوده مشاهده می 

 



متری گلشهر یکی از محلات پویا و مهاجرپذیر شهر کرج   ۴۵دهد که های اجتماعی و جمعیتی محله نشان می بررسی ویژگی 

های مختلف اجتماعی، تنوع فرهنگی، جمعیت جوان و فعال و دسترسی مناسب به مراکز  شود. حضور گروهمحسوب می 

رود. با این حال، رشد سریع جمعیت و افزایش تقاضا برای  های م بت این محدوده به شمار میآموزشی از جمله ویژگی 

 .سازدهای اجتماعی، فرهنگی و رفاهی را بیش از پیش نمایان می خدمات شهری، ضرورت توسعه زیرساخت 

متری شکل گرفته و الگوی   ۴۵در بخش مطالعات کالبدی مشخص شد که ساختار فضایی محله تحت تأثیر محور اصلی 

 .توسعه آن به صورت خطی و متمرکز است

ای در محدوده انجام شده است. های گسترده های اخیر نوسازی ها دارای کیفیت مناسب بوده و طی سالبخش عمده ساختمان

شود. افزایش تراکم  های بافت فرعی هنوز بناهای قدیمی و نیازمند بهسازی مشاهده می با وجود این، در برخی قسمت

 .شودهای کالبدی شاخص این محدوده محسوب می وسازهای چندطبقه نیز از ویژگی ساختمانی و رشد ساخت

ونقل نشان داد که دسترسی مناسب به مترو، خطوط اتوبوسرانی، تاکسیرانی و محورهای اصلی  بررسی شبکه ارتباطی و حمل

های محله است. این مزیت موجب افزایش حوزه نفوذ عملکردی محدوده و جذب روزانه حجم بالایی از  ترین مزیت شهر از مهم 

ترین مشکلات  سفرهای شهری شده است. با این حال، ترافیک، کمبود پارکینگ و ازدحام جمعیت در ساعات اوج از مهم 

 .روند ونقلی محدوده به شمار می حمل

ترین نقاط قوت محله شامل موقعیت ارتباطی مناسب، دسترسی به  دهد که مهم نشان می  SWOT نتایب حاصل از تحلیل

مترو، تمرکز خدمات شهری، رون  اقتصادی و سرزندگی اجتماعی است. در مقابل، کمبود فضاهای باز عمومی، ترافیک، کمبود  

ونقل عمومی، نوسازی  شوند. توسعه حمل ترین نقاط ضعف محدوده محسوب می پارکینگ و تراکم ساختمانی بالا از مهم 

های پیش روی محله به شمار  ترین فرصت گذاری و ارتقای کیفیت فضاهای عمومی نیز از مهم های فرسوده، جذب سرمایهبافت

 .روند می 

 

 



 :بندی نهاییجمع

های  متری گلشهر یکی از محورهای کلیدی و اثرگذار در ساختار شهری کرج است که به دلیل برخورداری از ظرفیت ۴۵محله 

ترین مراکز خدماتی و تجاری غرب استان البرز را  اقتصادی، اجتماعی و ارتباطی فراوان، قابلیت تبدیل شدن به یکی از مهم 

های شهری، افزایش  ریزی مناسب در زمینه ساماندهی ترافیک، توسعه زیرساخت داراست. تحق  این هدف مستلزم برنامه 

 .وسازها خواهد بودسرانه فضاهای عمومی، ارتقای کیفیت محیط شهری و مدیریت اصولی روند ساخت

 :های سیاستیتوصیه 

های طبقاتی، توسعه مسیرهای پیاده و دوچرخه، مدیریت هوشمند ونقل: احداث پارکینگ ساماندهی ترافیک و حمل .۱

 ترافیک 

 روها، ساماندهی سیمای شهریارتقای کیفیت محیط شهری: توسعه فضای سبز، بهسازی پیاده  .۲

 توسعه خدمات عمومی: احداث مراکز درمانی، فرهنگی و آموزشی جدید  .۳

 های نوسازی، حفظ بافت تاریخی نوسازی بافت فرسوده: ارائه مشوق  .۴

 مدیریت یکسارچه شهری: هماهنگی بین نهادهای مختلف، مشارکت شهروندان .۵

تواند در آینده به عنوان الگویی موف  از توسعه پایدار های مناسب توسعه شهری، این محدوده می در صورت اجرای سیاست

 .شهری در غرب کرج مطرح شود

 


