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 مسئله: 

 . )  CDپرسشنامه تکمیل شده است (نتایج در   1172براي متغیرهاي زیر تعداد  

 وضعیت ھا  شرح توضیحات  متغیر 
value Property (Tax) Value مالیاتی -ارزش املاک  -- 
view view  بلھ ۱= خیر   ۰ چشم انداز =  

constrql House Construction Quality بھترین  ٦= بدترین   ۱ کیفیت ساخت وساز خانھ =  
age age (in years)  (بھ سال )سن خانھ -- 

roofstyl roof style  چوب   ۲  سرامیک= ۱ جنس سقف=
=آسفالت ۳  

basement Basement?  فضای انباری ۲= زیرزمین  ۱ وضعیت زیر زمین =  

aircond Air Conditioner type  پنجره ۲= ندارد  ۱ نوع تھویھ مطبوع =  
=تھویھ مرکزی ۳    

attic Attic type  بدون مبل   ۲= مبلھ کامل  ۱ نوع اتاق زیرشیروانی=
=فاقد اتاق زیرشیروانی ۳  

rooms Number of rooms  تعداد اتاق -- 
bedrooms Number of bedroms  تعداد اتاق خواب -- 
bathroom Number of bathrooms تعداد حمام -- 
fireplac Number of fireplaces  تعداد شومینھ -- 

homesqft Square footage of house  مترمربع  -اندازه فضای خانھ  -- 
lotsize Lot size (square feet)  اندازه زمین -- 

frontage Lake frontage (in feet)  اندازه استخر -- 
income Average household income (by city)  میانگین درآمد خانوار -- 
ac_dum Air Conditioning Dummy Variable  تھویھ مطبوعداشتن =بلھ ۱= خیر   ۰   

atticdum Attic Dummy Variable اتاق  وع ساخت تن
=بلھ ۱=خیر     ۰ زیرشیروانی   

roof_dum Asphalt Shingle Roof Dummy Variable  بلھ ۱=خیر     ۰ آسفالت سقف=  
filter_$ aircond = ۱ (FILTER)  انتخاب شده۱=انتخاب نشده  ۰ فیلتر تھویھ مطبوع=  

slat_dum slate dummy variable  بلھ ۱=خیر     ۰ تنوع ساخت سنگ=  
wood_dum wood dummy variable بلھ ۱=خیر     ۰ تنوع ساخت چوب=  
asph_dum asph dummy variable بلھ ۱=خیر     ۰ تنوع ساخت آسفالت=  

ac_adj A/C with reassigned values  بلھ ۱=خیر     ۰ تھویھ مطبوع با ارزش معین=  

 

 

 

 

 

 

 



۲ 
 

  مسئله 

قبلی گزارش  ادامه  به    در  مربوط  اطلاعات  فوق    1172که  جدول  متغیرهاي  براساس  شده   گردآوريساختمان 

 زیر مطرح می کنیم: رخی از متغیرها هستیم؛ لذا سوالاتی به شرح به دنبال یافتن رابطه میان ب است،  

 الات سو 

 چگونه می باشد؟  )value(و قیمت خانه  )homesqft(اندازه خانه  نمودارهندسی رابطه میان .۱

 دارد؟   وجود) value( خانه قیمت  و) homesqft( خانه  اندازه میان اي رابطه نوع چه .۲

 ریاضی قابل تعریف می باشد؟ براساس مدل ) value(  خانه قیمت و ) homesqft( خانه اندازه رابطه میان آیا .۳

 
 استفاده می کنیم.  رگرسیون 3و سوال   ضریب همبستگی  2سوال   ،نمودار پراکنش  از 1 براي پاسخ به سوال 

 بخش اول : نمودار پراکنش

پر نمودار  رسم  گزینه  براي  منوي    Scatter/Dotاکنش  از  معرفی   Graphsرا  از  پس  و  کنیم  می  انتخاب 

 نمودار زیر نمایش داده می شود:  Valueو    homesqft متغیرهاي

 

 تفسیر: 

در   هم  از  مجزا  نقاط  تعدادي  درنمودارپراکنش 

است. شده  رسم  تشکیل  صفحه  نقاط  این  درنظرکلی 

توان   می  که  طوري  به  دهند  می  مستقیمی  رابطه خطی 

ساختمان   متراژ  افزایش  با  قیمت    (homesqft)گفت 

 نیز افزایش می یابد.  (value)ساختمان  

 

 

 بخش دوم : ضریب همبستگی

  همبستگی،   ضریب .  است   دیگر  کمی  متغیر  با  کمی  متغیر  یک  رابطه  درجه  و  نوع  تعیین  براي  آماري  ابزاري  همبستگی  ضریب

  رابطه  نوع  همچنین  و  رابطه  شدت   همبستگی  ضریب.  است  متغیر  دو   همبستگی   تعیین   در  استفاده  مورد  معیارهاي  از  یکی

 صفر   برابر  متغیر،   دو  بین  رابطه  وجود  عدم   در  و  است  -1  تا  1  بین   ضریب  این.  دهد می  نشان  را)  معکوس  یا  مستقیم(

 قابل محاسبه می باشد.  (داده هاي کیفی)اسپیرمنو  (داده هاي کمی)پیرسون ضریب همبستگی به دو روش .است



۳ 
 

  پیرسون ضریب همبستگی 

  هاییداده  براي و  است پارامتري  روشی ،)Pearson Correlation Coefficient(  پیرسون همبستگی  ضریب

این ضریب براي داده هاي کمی کاربرد دارد.درپاسخ به  .شودمی استفاده زیاد  هايداده تعداد   یا نرمال توزیع  با

 پیرسون مراحل زیر را انجام می دهیم: همبستگیاز این ضریب استفاده می شود.براي محاسبه ضریب   2سوال 

 را انتخاب می کنیم. Bivariate و Correlateبه ترتیب گزینه هاي   Analyzeابتدا از منوي   .۱

 را انتخاب می کنیم.  Pearsonگزینه  .۲

به نرم افزار معرفی می کنیم. پس از تایید پنجره نتایج به     Variablesمتغیرهاي مورد نظررا در قسمت   .۳

 یر نمایش داده می شود: شرح ز

Correlations 

 Property (Tax) 

Value 

Square footage 

of house 

Property (Tax) Value Pearson Correlation ۱ .٦٥۱** 

Sig. (۲-tailed)  .۰۰۰ 

N ۱۱۷۲ ۱۱۷۲ 

Square footage of house Pearson Correlation .٦٥۱** ۱ 

Sig. (۲-tailed) .۰۰۰  
N ۱۱۷۲ ۱۱۷۲ 

**. Correlation is significant at the ۰٫۰۱ level (۲-tailed). 

 

 تفسیر: 

 می باشد. ٠٫٠٠٠=Sigو  0.651ضریب همبستگی محاسبه شده برابر با  •

این مقدار همبستگی نشان می دهد که براساس اطلاعات داده شده بین دو متغیر اندازه ساختمان وقیمت   •

 وجود دارد. ساختمان همبستگی مثبت  

بیانگر این است که با ضریب همبستگی محاسبه شده از نظر آماري معنادار می باشد    ٠٫٠٠٠=Sigمقدار •

می باشد لذا    0.01کمتر از سطح معناداري    Sigبه عبارت دیگر چون رقم    رد می شود.    ٠Hچرا که فرض  

 فی باشد.احتمال دارد که همبستگی محاسبه شده به سبب خطاي نمونه گیري و تصاد  1%
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 بخش سوم : رگرسیون 

رگرسیون از جمله آزمونهاي رایج ومعروف در آمار تحلیلی می باشد و هدف از آن بررسی و پیش بینی رفتار یک  

متغیر (متغیر وابسته) با استفاده از یک یا چندین متغیر (متغیر مستقل) می باشد. چنانچه در رگرسیون فقط از یک  

می گویند اما اگر تعداد متغیرهاي مستقل از یک متغیر بیشتر باشد آن   رگرسیون ساده متغیر مستقل استفاده شود به آن 

 می گویند.  رگرسیون چندگانهرا 
 

  :درادامه براي تعیین معادله رگرسیون خطی ساده مراحل زیر را انجام می دهیم 

 را انتخاب می کنیم. Linear و   Regressionبه ترتیب گزینه هاي   Analyzeازمنوي   .۱

و متغیر اندازه ساختمان   Dependent) را به عنوان متغیر وابسته در بخش  Valueمان ( متغیر قیمت ساخت .۲

 ) homesqft (  را به عنوان متغیر مستقل در بخشIndependent   .به نرم افزار معرفی می کنیم 

 شود.  پس از تایید پنجره نتایج آزمون به شرح زیر نمایش داده می شود که تفسیر مربوطه در ادامه بیان می  .۳
 

Model Summary 

Model R R Square 

Adjusted R 

Square 

Std. Error of the 

Estimate 

۱ .٦٥۱a .٤۲۳ .٤۲۳ ۱٤۸۱٥۱٫۰۱۰ 

a. Predictors: (Constant), Square footage of house 

 

 تفسیر: 

متغیر یب همبستگی میان دو  که همان ضرمی باشد       ٠٫٦٥١=Rمقدار    Model Summaryجدولدر   •

می باشد که بیانگر این است که متغیر اندازه ساختمان (متغیرپیش بینی    ٢R =٪٤٢مقدار    است. همچنین

از تغییرات متغیر قیمت ساختمان (متغیر ملاك یا وابسته ) را تبیین    %42کننده یا مستقل) توانسته است  

 کند.

ANOVAb 

Model Sum of Squares df Mean Square F Sig. 

۱ Regression ۱٫۸۸٥E۱۳ ۱ ۱٫۸۸٥E۱۳ ۸٥۸٫٥۹٦ .۰۰۰a 

Residual ۲٫٥٦۸E۱۳ ۱۱۷۰ ۲٫۱۹٥E۱۰   
Total ٤٫٤٥۳E۱۳ ۱۱۷۱    

 : تفسیر

می   ٠٫٠٠٠=Sigمقدار  آزمون صورت گرفته است.  بین متغیرها  درمورد وجود رابطه خطی  ANOVAدرجدول   •

 و وجود رابطه خطی بین متغیر وابسته و مستقل می باشد.   ٠Hباشد که بیانگر رد فرض 
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Coefficientsa 

Model 

Unstandardized Coefficients 

Standardized 

Coefficients 

t Sig. B Std. Error Beta 

۱ (Constant) ۳۹۹۸۳٫٥۳۲ ۹٦٤٤٫۲٤۱  ٤٫۱٤٦ .۰۰۰ 

Square footage of house ۹۳٫۸۲۸ ۳٫۲۰۲ .٦٥۱ ۲۹٫۳۰۲ .۰۰۰ 

a. Dependent Variable: Property (Tax) Value 

 

 
 تفسیر: 

 رگرسیون ارائه شده است.  محاسبات مقداري Coefficientsa در جدول  •

می توان نتیجه گرفت فرض      ٠٫٠٠٠=Sigمی باشد و با توجه به مقدار     39983.532مقدار ثابت برابر با   •

٠H .رد می شود و معناداري مقدار ثابت تایید می گردد 

معناداري آن تایید    ٠٫٠٠٠=Sigمی باشد که با توجه به    93.828برابر با    متغیر مستقل  ضریب رگرسیون •

 می گردد. 

 با استفاده از نتایج آزمون می توان مدل خط رگرسیون را به شرح زیر نوشت:  •

 
𝒀𝒀 = 𝟑𝟑𝟑𝟑𝟑𝟑𝟑𝟑𝟑𝟑.𝟓𝟓𝟓𝟓𝟓𝟓 + 𝟗𝟗𝟗𝟗.𝟖𝟖𝟖𝟖𝟖𝟖 × 𝑿𝑿 

         Y قیمت ساختمان  –= مقدار متغیر وابسته 

         X اندازه ساختمان  -= مقدار متغیر مستقل 

 

 

 پایان                                                                                               


