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و كميـت مسـكن، تقاضاهاي انباشته مسكن، تجمع تقاضاي هرم جمعيت جوان كشور در حوزه مسكن، ضرورت ايمني و افزايش كيفيت سازي

و كاهش دوره زماني ساخت انبوه و سازي از... وساز و فر گستره بافت وسازهاي سنتي، حجم سوي ديگر مشكلات ساخت از يكسو سوده، هاي

و شهرسازي از عمده كارگيري استانداردهاي بين ضرورت به و اجرا در مسكن به ترين مواردي است كه روي المللي در طراحي، ساخت آوري

مي استفاده از سيستم . كند هاي ساخت صنعتي را توجيه

 كليات

و توليـد كارخانـه هاي سـاخت ها، روش هاي مرتبط با طراحي، فناوري سازي بنا بر تعريف، كليه فعاليتـ صنعتي و اجـزاي وسـاز اي قطعـات

و فرآيند صنعتي ساختمان، مجموعه سيستم مي ها به سازي ساختمان را تشكيل و و براسـاس دهد كه با لحاظ كامل موازين علمي طور انبـوه

و موازين توسايو زنجيره1استانداردهاي مدولار و اقتصادي ميو رعايت الزامات فرهنگي، اجتماعي .پذيرد عه پايدار صورت

و اشـخاص و نظارتي مهندسان و فارغ از پرداختن به ضعف عملكردي و مقررات موجود مثلاً در بخش غيردولتي عليرغم قوانين

و يا منفعت مي بفروشو طلبي برخي بساز ذيربط و نيروي انسـاني كـم ها، و فعاليت مجريان و توان حضور صـلاحيت، آمـوزش نديـده

به. را ملاحظه نمودغيرمتخصص  و احداث ساختمان اين امر منجر و معيارهاي مصوب شده استغيريها اتلاف منابع .استاندارد

و توليـد در مقـاطع مختلـف سـاخت طور كلي در صورتي به وسـاز صـنعتي، كه در هر مرحله از مراحـل طراحـي، سـاخت، اجـرا

و الگوهاي مرتبط رعايت نشود، مش .كلات متعددي بروز خواهد كرداستانداردها، معيارها

به گفتني است كه ساخت صنعتي ساختمان براساس جهت و مسكن مي6گيري مركز تحقيقات ساختمان شـود كـه شـامل گروه تقسيم

و زير، سقف)حائل(باربر اي، ديوارهاي غير هاي سازه هاي كامل ساختماني، سيستم سيستم مي سيستم ها، مصالح وه باشـند كـه در هـر گـر ها

از ساز را بررسيو هاي مورد تأييد ساخت توان انواع سيستم مي وو براساس شرايط مختلف .انتخاب نمود... جمله اقليمي، اجتماعي، فرهنگي

مي): گيري هاي اندازه واحد(ها مدول.1 و تقسـيم آن مـي توان يك واحد اندازه اصلي انتزاعي بيان كرد كه بـه مدول را را وسـيله ضـرب، كسـر تـوان يـك سيسـتم هندسـي نظـم مـدولار

دبه. صورت اعدادي مشخص كرد به و همخـواني بـين هاي هماهنگ يگر مدولارها، سيستمعبارت كننده ابعادي با استفاده از اصولي مشخص هستند كه موجب برقراري نـوعي همـاهنگي

مي اندازه و عملـي دربـاره انـدازه گردند، اين هماهنگي شامل نتايج دقيق بررسي ها در طراحي و روش هاي تئـوري و انـ هـاي انـدازه هـا از دازهگيـري، تعيـين تناسـبات گيـري همـه چيـز

به كوچك مي ترين عنصر متشكله تا كل ساختمان و صفحه سيستم. شود صورت يك واحد منسجم شـوند، بلكـه مجموعـه اي مربـوط مـي هاي هماهنگي مدولار نه تنها به سطوح مستطيل

و يا در فضا تصوي و اشيا بدون توجه به اينكه در روي يك سطح و حجم، نقاط، خطوط، سطوح بهفضا و يا اينكه رار شده باشند وسـيله خطـوط مركـب منحنـي مشـخص شـده باشـند

مي در به. گيرد بر و و اتصالات آن مشخصمي هاي هماهنگ كارگيري اندازه برخورداري و مدولار كه مقدار فضاي لازم را براي يك جزء و ساز كند، اطمينان خاطري را بـراي طـراح

به توليد مي كننده ا وجود بهآورد كه مي جزاي و نياز بـه اصـلاح انـدازه كار رفته در طرح، هنگام نصبو اجرا هـاي آنهـا در تركيـب تواند بيشترين همخواني را با يكديگر داشته

مي يك مدول جامع از ارتباط فيمابين انواع مدول. پيوند با يكديگر به حداقل ميزان كاهش يابد :گردد هاي ذيل تشكيل

بندي، مدول بازده، مدول عنصر، مدول مصالح، مدول اتصال، مدول عنصر متشكله، مدول بازي، مـدول جابجـا كـردن، ي، مدول استخوانمدول طراحي، مدول هندس

.و مدول اثاثيه مدول تأسيسات

به اين مدول مي ها باعث تعيين ابعاد راهنما و احجام تصويري و يا از ارت صورت نقاط، خطوط، مساحات و انـدازه شوند كه از طريق آنها هـاي نهـايي باط با آنها، ابعاد

.شوند توليدات معلوم مي
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و از جنبهـ در روش و اجزاي ساختمان تحت نظام صنعتي در كارخانه توليد و سـپس بـه كيفـي هاي مختلـف هاي صنعتي، قطعات ، آزمـايش

ميمحل كارگا و سـاخت شوند، ازاينه حمل و ميـزان توليـد و وسـاز افـزايش مـي روي، حجم عمليات ساختماني در محل كارگاه كاهش يابـد

از شرايطي را مي :طلبد كه اهم آنها عبارتند

و يا سايت،●  مكانيزه شدن عمليات اجرايي در كارگاه

و استاندارده●  ا، همراه با تأييد كنترل كيفيت،توليد قطعات بزرگ در كارخانه براساس معيارها

 استفاده از اتصالات خشك،●

و تشكيلات عملياتي در كارگاه● و توليد  ها، ارتباط نزديك بين طرح

.سازو بهبود كيفي مديريت ساخت●

 سازي ساختمان صنعتيو الزامات مشكلات،مزايا

و سيستم ساخت صنعتي ساختمان با انواع روش به ها و و نـانو در آن داراي مزايـاي متعـدد گيري فناوريكار هاي ساخت هـاي نـوين

و ملي مي و در عين حال از برخي مشكلات تحميلي در بخش دروني و حقوق مالكيـت باشد هاي طراحي، اجرا، مصالح ساختماني، نظارت

ا مند متأثر است كه مشكلات آن در صورت رعايت موازين استانداردهاي بينو اشخاص بهره و و الگوهـاي جراي صحيح روشالمللي ها

از اهم مزاياي صنعتي. مدرن قابل رفع است :سازي ساختمان عبارتند

و ساختمان با توجه به لحاظ فناوري.1 و قطعات  هاي نوين، افزايش كيفيت

و عمر مفيد ساخت.2 تا افزايش استحكام، مقاومت ك 100وسازها و در قبال حوادث طبيعي، با توجه به رعايت امـل اسـتانداردهاي سال

و اجرا،  طراحي، ساخت

به صرفه.3 و كاهش اتلاف انرژي در ازاي و رعايت استانداردها، كارگيري تكنولوژي جويي بالا در مصرف انرژي  هاي نوين

و كاهش دوره زماني ساخت.4  وساز، تسريع در عمليات احداث

س.5 و پيشگيري از اتلاف و بهبود كيفيت مصالح  رمايه در بخش مسكن،كاهش هدر رفت

به سبك.6  هاي نوين، كارگيري فناوري سازي ساختمان با

و آلودگي محيط.7 و حذف روش سنتي ساخت كاهش ضايعات  وساز، زيست با كاهش

و خطا،.8 و پرهيز از آزمون و افزايش كيفيت فرآيند توليد در كارخانه  امكان كنترل

و هدايت صنعت ساخت.9 و نيازهاي كلان كشور، برنامه وساز براساس مديريت  ها

و آموزش. 10 و حرفه ارتقاي جايگاه نيروي كار  ساز،و اي كردن عمليات ساخت ديده

و اصولي صنعتي1)درصد30حداقل(وساز كاهش قيمت ساخت. 11 سازي مسكن، افـزايش دامنـه انتخـاب تقاضـا در ازاي اجراي دقيق

و ايجاد بازار رقاب برحسب نوع سيستم ت مؤثر،ها

 امكان اشتغال دائمي نيروي كار در همه فصول سال با تأكيد بر آموزش نيروها،. 12

و ارتفاع امكان انبوه. 13 و فناوري سازي ساختمان با استفاده از سيستم سازي  هاي مرتبط، ها

و اثر آن در اقتصاد هاي سرمايه بهبود فرصت. 14  ملي، گذاري با توجه به گستردگي شبكه صنعت ساختمان

به. 15 و زمان وساز صنعتي در بافت هاي ساخت كارگيري سيستم امكان و پرهيز از اتلاف منابع .هاي فرسوده

و شرايط لازم براي ورود سرمايه و آيين گذاران، حمايت برقراري الزامات و انتقال دانش و مالي كافي هـاي هاي سيستم نامه هاي حقوقي

و توسعه فعاليت مورد تأييد مي .سازي ساختمان تلقي گردد هاي صنعتي تواند گامي در جهت رشد

و شهر.1 و مسكن، وزارت راه .سازي مركز تحقيقات ساختمان
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در هاي هزار هكتار بافت72ـ وجود گستره عظيمِ بيش از و فرسوده 1شهر كشور، ضمن داشتن سه شرط ناپايداري، 471ناپايدار

و خدمات زيرسـاخت3و ريزدانگي2نفوذناپذيري و زيسـتو در نظر گرفتن شرايط كالبدي، عملكردي محيطـي هـاي شـهري، اجتمـاعي

و بحرانهلرز هاي بالقوه، حوادث زمين هاي مذكور با خطر ها، موجب شده است تا بافت گونه بافت اين هاي منبعث از آن مواجه باشند اي

و ارائه تسهيلات به آنان، تنها موجب افزايش چندين برابري خصوص نوسازي بافتو رويكردهاي فعلي در هاي مذكور از طريق مالكان

و ساختار كالبدي آن مناطق از يك و تعهدات بدو جمعيت بدون تغيير در طراحي و افزايش مشكلات آتي شهري  مسـئولينن پاسـخ سو

شده محلي در آن محدود و بافـت. ها خواهد و نوسازي منـاطق و براين اساس، ضرورت تسريع در طراحي هـاي مزبـور طبـق الگوهـا

و به و در صـورت عـدم اسـتمرار فعاليـتو هـاي نـوين سـاخت كارگيري فناوري معيارهاي شهرسازي مدرن هـاي سـاز بـديهي اسـت

ط صنعتي و انتقـال رح مسكن مهر، در اينسازي ساختمان پس از و مهندسـي گونه منـاطق، احتمـال گـرايش بـه صـدور خـدمات فنـي

.هاي آن خواهد بود سرمايه

و معضـلات در اجـراي صـنعتي آنچه مهم است ضرورت رفع خلأ سـازي سـاختمان اسـت الـزام در انسـجام فرآينـدهاي حقـوقي هـا

و مسئوليت ساخت از هاي دست هاي ناشي از فعاليت وساز و سازندگان اندركاران و(جمله مهندسان و جلـوگيري از تضـييع ...) اعم از مالكـان

و بهره به حقوق جامعه به برداران و همچنين جلوگيري از كاهش كيفيت ساخت عنوان صاحبان حق، وو كارگيري مكانيسم بيمه ساختمان ساز

مي جمله مهمترين رويكرد توسعه شهري از ض هاي حقوقي و آيينباشد كه هاي مرتبط توصـيه نامه رورت رعايت تكاليف حقوقي، استانداردها

مي. شود مي از برخي از نكات ديگري كه در اين حوزه رفع آنها :تواند مورد تأكيد باشند عبارتند

و مقررات وضع شده در حوزه ساخت و مكاتبات مرتبط با ابلاغيهوـ عدم اجراي قوانين  ها،و بخشنامهها ساز عليرغم تأكيدات

و ضرورت منسجم بودن خدمات مهندسي ساختمان، ـ تظاهر به اجراي قانون، عدم نظارت صحيح بر شناسنامه فني ساختمان

و ضرورت تحقق رويكرد سيستمي به منـافع مالـك، مهندسـين، شـهرداريوـ وجود تفاوت منافع اشخاص ذينفع در ساخت و ساز هـا

وو سازو دولت در كنترل ساخت . ...براساس شرايط مختلف ازجمله مسائل اقليمي، اجتماعي، فرهنگي

از بلوك.1 از50هايي كه بيش .مترمربع داشته باشند 200درصد آنها مساحتي كمتر

از بلوك.2 و فاقد سيستم ساز50هاي كه بيش .اي باشدهدرصد بناهاي آن ناپايدار

از بلوك.3 از50هايي كه بيش .متر داشته باشند6درصد معابر آن، عرض كمتر


